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Memorial Descritivo para Elaboragao de Projeto e Regularizagdo dos Loteamentos Novo
Sul, Ferrovia e Parque Industrial de Indios

1. JUSTIFICATIVA

O presente documento visa permitir ao municipio de Lages a obter projetos executivos para

regularizacéo dos loteamentos municipais Novo Sul, Ferrovia e Pargue Industrial de indios,

as quais vao o fomento de novos empreendimentos e realocacdo de familias em vulnerabilidade
social. Ao longo do processo sera possivel fazer uso da carteira de projetos resultante, com o
objetivo de se buscar recursos para sua implantacdo, tendo plena certeza dos riscos e valores
financeiros necessarios para sua execucdo, maximizando as condigdes de concretizagdo das

obras em curto espacgo de tempo.

2. MODELOS DE PROJETOS

Projeto de Regularizacdo: corresponde ao conjunto de servigos necessarios para regularizar um
loteamento de acordo com os terrenos, ja ocupados. Deve ser elaborado de forma a atender as
condigdes de trafegabilidade e disposigdo de terrenos, observando-se o correto funcionamento
de todos os equipamentos existentes e a serem ampliados, como drenagem, iluminacéo, sistema

de rede hidraulica e sanitaria, pavimentacao e etc.

Projeto de Aprovacdo: corresponde ao conjunto de servigos necessarios para a implantacao de

um loteamento, ligando pontos previamente determinados. De forma geral deve-se dividir um
Unico lote em diversos lotes para fins de construcdo, salvo, terrenos ja ocupados que devem ser
regularizados. Ha liberdade para definicdo do tracado, respeitando-se os pontos obrigatorios de
passagem. Deve ser prevista todos os sistemas complementares como drenagem, rede

hidraulica, rede sanitaria e outros.
3. DEFINICOES

a) Levantamento Planialtimetrico cadastral georreferenciado de Area: 20.000 m?

< area:

Elaborar a planta plano-altimétrica e cadastral do terreno atraves de modelo
digital, georreferenciada, com precisdo compativel com a escala 1:1.000, através de
topografia, que permita a definicdo da geometria dos terrenos e ruas do loteamento,
forneca os elementos topogréficos necessarios a elaboracdo dos estudos e

anteprojetos que compde esta fase. Nos locais onde a preciséo acima prescrita néo
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b)

c)

d)

for suficiente para a definicdo final do tragado, em funcédo de obras de arte especiais
ou de conten¢do eventualmente necessarias, devera ser executado o adensamento de
pontos do modelo digital do terreno ao nivel necessario.
Regularizacéo de area em matricula ou decreto

Delimitar os lotes e seus respectivos proprietarios, que ja estdo instalados e
elaborar memoriais pra que se possa realizar a regularizacdo da matricula em
cartorio ou decreto municipal.

e Executar o levantamento fisico e cadastral de todas as propriedades
nas areas atingidas, entrando em contato com ocupantes irregulares,
regulares ou informais.

o Elencar a respectiva estimativa de custo para desapropriacdo, caso
necessario, ou regularizagéo;

e Formalizacdo da regularizacdo, do ocupante do terreno, com

assinaturas e anuéncias de todos os envolvidos;

Projeto de loteamento/ parcelamento de solo

Divisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo, respeitando as leis
municipais, estaduais e federais vigentes, delimitando as areas de vias de circulacéo,
logradouros publicos ou prolongamentos, modificacdo ou ampliacdo de vias,

montagem de mapas, memoriais descritivos, relatorio e laudos necessarios.

Dependendo do loteamento, verificar os lotes ja instalados e adaptar os mesmos

para enquadramento na delimitacdo do loteamento a ser aprovado;

Projeto de pavimentacao

Analisar técnica e economicamente as possiveis estruturas e processos
executivos de pavimento para as vias, e detalhar a estrutura e 0 processo executivo
do pavimento a ser executado; propor as possiveis estruturas e processos executivos
de pavimento e restauro de vias, indicando o mais apropriado, técnica e

economicamente;

Estdo incluidos no processo servigos de:

e Estudo Geoldgico: fornecer subsidios ao Estudo e Projeto Geotécnico para

a avaliacdo da qualificacdo dos materiais a escavar e fornecer subsidios
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para os demais estudos e projetos desta etapa e determinar as
caracteristicas dos materiais do subleito e jazidas, fornecer ainda os
elementos de geologia necessarios para os demais estudos e projetos desta
etapa;

Estudo Geotécnico: do elaborar, com auxilio Estudo Geolégico e através de
sondagens e ensaios, a qualificacdo expedita dos materiais a serem
movimentados e elaborar a perfeita caracterizacdo e qualificacdo dos
materiais a serem movimentados, definindo os que serdo utilizados na
estrutura do pavimento, realizar comparagdo sumaria entre as alternativas
de projeto das obras necessarias para a estabilizagdo de areas com
problemas geotécnicos, contribuindo para a selecdo aquela que apresenta
melhores condicBes técnico-econdémicas e de exequibilidade e efetuar o
dimensionamento e detalnamento do projeto das obras e servigos
necessarios para a estabilizacdo de areas com problemas geotécnicos
Projeto Geométrico: elaborar a concepgédo final do tragcado, em planta e
perfil, travessias urbanas e intersecBGes, definindo as secbes tipo e
verificando sua compatibilidade com o trafego, considerando as condic6es
geoldgicas, ambientais, a terraplenagem e as obras de arte especiais e de
contensdo a serem construidas; elaborar o detalhamento dos elementos de
projeto, e confeccionar os documentos finais para a licitagdo e obra
(plantas, perfis, secdes transversais, notas de servico, etc.);

Projeto de Terraplenagem: Acompanhamento do desenvolvimento do
Projeto Geométrico fornecendo os subsidios necessarios a escolha do
tracado definitivo; planificar e detalhar o movimento de materiais de

terraplenagem, quantificando-os e determinando as distancias de transporte;
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e)

9)

Projeto de rede de 4gua potével e Projeto de rede de esgoto

Fazer consulta previa junto a SEMASA em Lages-SC, gerando assim
documentacdo referente a disponibilidade, por parte do municipio da rede de esgoto
e de agua potéavel proxima aos terrenos, para que, possa ser elaborado o projeto de
dimensionamento das instalagBes nas vias e do tratamento sanitario em conjunto
com as instalagdes gerais de distribuicdo de agua fria; detalhamento e esquemas

isométricos caso necessarios.

Projeto de sistema de drenagem

Elaborar o dimensionamento e quantificacdo das obras de arte correntes e a
concepcdo e quantificagdo das drenagens superficial, sub-superficial, profunda e

urbana, obras de arte correntes.

Estdo incluidos no processo servicos de:

e Estudo Hidrologico: determinar as vazbes de todas as bacias que

interferem;

Projeto de rede elétrica

O projeto de rede elétrica do loteamento deve contemplar a chegada e
distribuicdo da rede elétrica aos lotes a serem dispostos no loteamento
contemplando internamento os postes, transformadores, cabos e demais acessorios,
sendo que, deve-se apresentar o dimensionamento e o0s detalhamentos necessarios

para aprovagao junto ao 6rgao competente, CELESC.

h) Estudo/Relatorio de impacto ambiental (LAP/LAI/LAO/LAO corretiva)

Elaborar a concepcéo e a quantificagdo das medidas mitigadoras dos impactos

ambientais necessarias, bem como a elaboracdo do projeto basico de integracdo das vias

com o meio ambiente, incluindo a recuperacdo do passivo ambiental e o replantio da

faixa de dominio das vias, incluindo as especificacBes particulares para a fase da obra.

Aprovar junto ao 6rgdo competente IMA e retirar as licengas ambientais

LAP/LAI/LAO ou LAO CORRETIVA.



PREFEITURA DE MUNICIPIO DE LAGES - SC 5

LAG_S SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E OBRAS

i) Ensaio de laboratério (Limite de liquidez, Limite de plasticidade,

Compactacgéo Proctor normal/intermediario Indice Suporte California)

Realizar todos 0s ensaios necessarios para elaboracdo do projeto de

pavimentacdo dos loteamentos em conformidade com normas vigentes.
J) Plano de Execugéo

Quantificar todos os servicos integrantes da obra, elaborar a composicdo dos
custos unitérios dos servigos ndo constantes da tabela do SINAPI, o orcamento e o
planejamento fisico e financeiro da obra; quantificar todos 0s servigos integrantes e

elaborar a composigdo dos custos unitarios destes e 0 orgamento da obra;
4. ESCOPO BASICO
a. FASES DE PROJETO

Entende-se como fases de projetos, as etapas de estudos e projetos a
serem elaboradas objetivando obter grau de precisdo crescente no
desenvolvimento do projeto, a partir da utilizacdo de escalas cada vez maiores e

elementos de campo mais consistentes.

Em cada fase é definido o nivel maximo de investimento que apresenta
retorno econdmico aceitavel e, portanto, até onde o projeto é financidvel. Este

valor deverd ser tomado como limite superior de investimento possivel.
A elaboracdo do projeto terd uma fase dividia em 2 sub-bases:

o Parte 1: Anteprojeto:
= Definir a concepcédo funcional e geométrica para elaborar
0 anteprojeto das obras a executar conforme escopo da

planilha de orgamento;
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o Parte 2: Projeto Executivo:

Aprovar 0s projetos executivos junto as secretarias e
6rgdo competentes

Secretaria de planejamento e Obras;

CELESC;

SEMASA,;

IMA;

Outras que forem necessérias.

Elaborar os projetos executivos dos projetos que nao
forem necessario para aprovagdo em  0Orgédos
competentes;

Sec0es de pavimentos finais executivas;

As notas de servicos de terraplenagem (of-sets
aproximados), pavimentacdo e dos demais dispositivos
projetados;

Preparar os documentos necessarios para a licitacdo da
obra ou execugdo por equipe propria.

As interferéncias com outros servigos publicos;

Os quantitativos de cada item de servi¢o, com memdria
de célculos;

As composicOes de custos unitarios com base SINAPI
e, caso tenham servicos ndo constantes na tabela utilizar

outras referéncias como SICRO, DEINFRA e outros;

5. ESCOPO BASICO DOS SERVICOS E RESULTADOS

a. FASES DE PROJETO — Parte 1

PARE 01 - Escopo Basico para Anteprojeto:

Levantamento Planialtimetrico cadastral georreferenciado de Area:

20.000 m2 < érea;

Projeto prévio de loteamento/ parcelamento de solo;

Consulta previa junto aos 6rgdos municipais, estaduais e federais se

Nnecessario;

Plano de Execucao.
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O Anteprojeto sera apresentado a fiscalizagdo, na forma de um conjunto
de plantas e relatério justificativo sucinto e objetivo (volume Unico em pasta
AZ), em reunifes frequentes, para que, ao final, se tenha um consenso comum

entre as areas de projeto, da empresa e a fiscalizacao.
ii. Parte 02 - Escopo basico para a etapa de Projeto Executivo:

e Obter os elementos para solicitacdo Licencas Ambientais;

e Obter os elementos técnicos para a execuc¢do da obra;

e Preparar os documentos necessarios para a licitacdo da obra;
e Aprovar 0s projetos perante os 6rgdos governamentais;

e Apresentacdo das etapas de projeto.

A entrega seré apresentado a fiscalizagdo, na forma de um conjunto de plantas
e relatorio justificativo sucinto e objetivo, em reuniGes frequentes, para que, ao final,
se tenha um consenso comum entre as areas de projeto, da empresa e a fiscalizagéo,
sendo que, ao final deverd ser fornecido por parte do CONTRATADO copia das
plantas e relatérios resultantes do consenso acima referido rubricados por seu
responsavel técnico (em pasta AZ) em conjunto com o CD para arquivamento, com

suas respectivas anotagdes técnicas de responsabilidade (ART/RRT).
12. OUTRAS ORIENTACOES

A fim de suprimir falhas que eventualmente ocorram nos projetos, as empresas deverao
controlar a qualidade dos mesmos ao longo das etapas em andamento, de modo a evitar
transtornos para o atendimento ao cronograma de tal forma que as medi¢fes correspondentes

ndo fiquem retidas até a sua aprovacao.

Os projetos elaborados bem como suas aprovacdes devem respeitar todas as normas e

instrucOes técnicas necessarias para sua elaboracéo.

Poderd, a critério da CONTRATANTE, haver supressdo ou inclusdo de medidas, assim
como, 0 CONTRATADO ap6s a elaboracdo do projeto podera solicitar acréscimo ou supressao
devido ao adequacdes, entretanto, 0 mesmo sera avaliado pelo CONTRATANTE, pois, devera

ser realizado da forma mais econdmica e funcional para 0 municipio.

Os arquivos deverdo ser disponibilizados em PDF de todos os documentos gerados para
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entrega final (TODOS ASSINADOS DIGITALMENTE), arquivos em DWG dos projetos,
arquivos em EXCEL de planilhas e arquivos em WORD para memoriais.

Todos os Relatdrios, inclusive a impressdo Definitiva do Projeto Executivo, além das
vias impressas, serdo, também encaminhados gravados em CD-ROM ou disponibilizados via
forma digital em sites, e-mails ou outros, de forma a facilitar a consulta. Para o Projeto Basico e

Projeto Executivo deverdo ser da seguinte forma:

o Pasta N° 01 — Projeto Basico e Executivo (sem orcamento);

o Pasta N° 02 - Orgamento e Plano de Execugéo da Obra.
13. CRONOGRAMA DE ENTREGA DOS PRODUTOS

Cada loteamento objeto de ordem de servigo especifica, tendo por data de inicio dos
trabalhos 0 momento de sua emissdo e serdo executados de acordo com o cronograma fisico-

financeiro acordado.
14. MEDICAO

O valor de cada projeto seré estabelecido conforme a planilha orgcamentaria apresentada,
sendo que, a area de projeto é composta pela projecdo da extensdo total da via a ser projetada,
considerando as % minimas e medidas minimas estabelecidas para a aprovacdo de loteamentos

no municipio.
15. CONDIQC)ES DE PAGAMENTO E PRAZO DE EXECUQAO

a) A forma de pagamento serd mensal de forma a atender o cronograma, sendo que, cada
pagamento respeitara 0s documentos apresentados da evolucdo dos servicos dos projetos

realizados.

Lages, SC, 21 de agosto de 2021.




