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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
VINCULADO AO DFD N°334/2025
OBJETO: Contratacdo de empresa de engenharia para reforma e ampliacdo do CEIM do
loteamento Itupud no municipio de Lages/SC, com fornecimento de méo de obra e
material.
1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

A unidade educacional em questao apresenta inadequacdes em sua infraestrutura
fisica, especialmente nos ambientes destinados ao setor de apoio e Servigos,
compreendendo o dep0sito, a cozinha e a lavanderia. Os espacos existentes encontram-se
subdimensionados em relacdo a demanda operacional atual, decorrente do nimero de
alunos atendidos, o que compromete a funcionalidade, a organizacdo dos servicos, e as
condi¢cdes adequadas de trabalho dos servidores envolvidos nas atividades de apoio
escolar.

A instituicdo atende atualmente mais de 100 alunos da comunidade local,
circunstancia que evidencia a insuficiéncia das areas destinadas ao preparo e
armazenamento da alimentacdo escolar, bem como a lavagem e higienizacao de utensilios
e materiais. Tal cenario impacta diretamente a eficiéncia dos servigos prestados e o
atendimento as normas técnicas, sanitérias e de seguranca aplicveis.

Verifica-se, ainda, que o patio externo destinado as atividades recreativas e
pedagdgicas possui dimensdes reduzidas e ndo dispde de cobertura, 0 que restringe sua
utilizacdo as condicgdes climéticas favoraveis. Em situaces de chuva ou de incidéncia
solar intensa, 0 espago torna-se impraticavel, limitando a realizac&o de atividades ao ar
livre e comprometendo o pleno desenvolvimento das atividades pedagdgicas e recreativas
previstas para a educacdo infantil.

Adicionalmente, identificam-se as necessidades de intervencdes corretivas e
preventivas na edificacdo, visando a adequacdo das condicdes de uso, conservacao e
salubridade dos ambientes. Dentre essas demandas, destaca-se a necessidade de
revestimento das paredes do refeitdrio, com vistas a melhoria das condi¢des de higiene e
ao atendimento as exigéncias da Vigilancia Sanitaria. Observa-se, também, que os forros

de PVC existentes em duas salas de aula, no refeitério e no corredor encontram-se em
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estado insatisfatorio de conservacdo, demandando substituicdo, bem como a instalacéo
de novos forros nas areas que serdo ampliadas.

Constata-se, ainda, a necessidade de execucdo de pintura externa geral da
edificacdo, com aplicacdo de impermeabilizante, em razdo da exposic¢do das fachadas a
umidade, intensificada pela proximidade da unidade escolar com curso d’4gua, o que tem
potencial de ocasionar manifestacGes patoldgicas e comprometer a durabilidade da
edificacdo.

Dessa forma, a contratacdo dos servigcos justifica-se pela necessidade de
adequacdo e ampliacdo da edificagdo, assegurando condigdes adequadas de
funcionalidade, seguranca, salubridade e conforto para alunos, servidores e comunidade
escolar, em conformidade com as normas técnicas vigentes e 0s principios que regem a
administracdo publica e a educacdo infantil.

2. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

A contratacdo esta prevista no Plano de Contratagdo Anual de 2025, grupo 7 —

obras e servicos de engenharia, classe 1 — Obras de edificacdes em geral.
3.  REQUISITOS DA CONTRATACAO

3.1. QUALIFICACAO TECNICA

Comprovar, mediante certiddo, o registro e a regularidade da empresa e do (s)
responsavel (is) técnico (s) expedida pelo CREA/CAU, com jurisdi¢do no Estado em que
esta sediada, em vigor na data estabelecida para a abertura das propostas.

3.1.1. Caso a empresa ndo esteja sediada no Estado de Santa Catarina, a
mesma deve possuir visto do conselho competente para executar

obras no Estado.

3.2. QUALIFICAQAO TECNICA OPERACIONAL
Comprovar através de atestado (S) passado (S) por Pessoa Juridica de Direito
Publico ou Privado, em nome do Licitante, acompanhado da respectiva Certiddao de
Acervo Tecnico (CAT) emitida pelo CREA/CAU, a execugdo do(s) servigos/obra de
caracteristicas equivalentes ou superiores ao objeto, referente as parcelas considerada(s)
de maior relevancia técnica e de valor significativo, quais sejam:
3.2.1. Instalacdo de esquadrias, 37 m?;
3.2.2.  Execucdo de Estrutura Metélica e Cobertura Metalica, 16,68 m?;

3.2.3.  Execucdo de Pintura, 150 mz;
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3.2.4.  Execucdo de cobertura, 63 m?;

O atestado ou certiddo deverd comprovar o solicitado acima em conjunto ou
separadamente, ou seja, devera ser apresentado um atestado/certiddo para cada servico
descrito acima, ou um mesmo atestado/certiddo apresentado, devera constar a totalidade
do quantitativo exigido na respectiva alinea;

3.3. QUALIFICA(;AO TECNICA-PROFISSIONAL

Comprovar possuir em seu quadro permanente de pessoal, na data prevista para
a entrega da proposta, 01 (um) profissional de nivel superior da area de Engenharia Civil,
Arquitetura e Urbanismo ou Técnico em edifica¢des/construcao, devendo apresentar:

Prova de registro dos seus responsaveis técnicos junto aos respectivos
Conselhos.

Comprovacao de vinculo do Responsavel Técnico com a empresa, podendo ser
na seguinte forma:

A. Copia autenticada do Contrato Social da empresa, em se tratando
de socio; ou

B. Copia autenticada CTPS, em se tratando de empregado da
empresa; ou

C. Copia autenticada do Contrato de Prestacdo de Servico em se
tratando de Prestador.

Comprovacdo da capacidade do corpo técnico por meio de atestado(s) ou
certiddo(s) de responsabilidade técnica emitido(s) por pessoa(s) juridica(s) de direito
publico ou privado, acompanhado(s) do(s) respectiva(s) Certiddo(des) de Acervo Técnico
(CAT), emitido pelo CREA/CAU competente, que comprove(m) ter o profissional
responsavel técnico executado ou participado de execucdo de obra ou servico(s)
equivalentes/semelhantes ao objeto da presente licitacdo, cujas Parcelas de Maior
Relevancia citadas no item 3.2.

3.2.5. Instalacdo de esquadrias, 37 m?2
3.2.6.  Execucdo de Estrutura Metélica e Cobertura Metélica, 16,68 m?
3.2.7.  Execucdo de Pintura, 150 m?

3.2.8.  Execucdo de cobertura, 63 m?

3.4 DO EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO
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a) Certiddo Negativa de Faléncia ou Concordata, expedida pelo (s)
Distribuidor (es) da Justica do domicilio da sede da empresa, expedida ha,
no maximo, 90 (noventa) dias da data da entrega das propostas;

b) Balango Patrimonial e Demonstracdes Contabeis do Ultimo exercicio
social, j& exigiveis e apresentados na forma da Lei, que comprovem a boa
situacdo financeira da empresa, vedada sua substitui¢cdo por balancetes ou
balangos provisorios, podendo ser atualizados por indices oficiais quando

encerrados ha mais de 3 (trés) meses da data de apresentacdo da proposta;

c) Para as empresas que ndo sdo obrigadas a apresentar as demonstragdes
contdbeis pelo SPED, deve ser anexada & documentagdo econdmico-
financeira do licitante documento que comprove tal situagéo.

d) A exigéncia do item anterior ndo se aplica as pessoas juridicas optantes
pelo Regime Especial Unificado de Arrecadacdo de Tributos e
Contribuic6es devidos pelas Microempresas e Empresas de Pequeno Porte
(Simples Nacional), de que trata a Lei Complementar n°® 123, de 14 de
dezembro de 2006.

e) Apresentar os célculos dos seguintes indices, para avaliacdo da boa
situacdo financeira da empresa: Indices de Liquidez Geral — LG (n&o
inferior a 1,0), Solvéncia Geral — SG (maior ou igual a 1,0) e Liquidez

Corrente — LC (ndo inferior a 1,0), resultantes da aplicacdo das seguintes

formulas:
AC+ ARLP
LIQUIDEZ GERAL: = indice minimo: 1,00
PC + PELP
) AT
SOLVENCIA GERAL: ——eereeeenneeee = indice minimo: 1,00
PC+ PELP
AC
LIQUIDEZ CORRENTE: «ceeee = indice minimo: 1,00
PC
Onde:

v AC = Ativo Circulante;
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v ARLP = Ativo Realizavel a Longo Prazo;
v AT = Ativo Total;
v PC = Passivo Circulante;

v PELP = Passivo Exigivel a Longo Prazo.

A Exigéncia dos indices tem por finalidade precipua apurar a saude econémica
financeira da empresa que pretende contratar com o0 municipio em diversos segmentos e
particularidades que cercam 0s compromissos que assumira com a celebracéo do contrato

para que n&o se incorra em risco durante sua execugdo, consoante se demonstra:

e indice de Liquidez Geral (ILG) indica quanto a empresa possui em
disponibilidades, bens e direitos realizaveis no curso do exercicio seguinte para
liquidar suas obrigagBes, com vencimento neste mesmo periodo.

e indice de Liquidez Corrente (ILC) indica quanto a empresa possui em
recursos disponiveis, bens e direitos realizaveis a curto prazo, para fazer face ao
total de suas dividas de curto prazo.

e Indice de Solvéncia Geral expressa o grau de garantia que a empresa dispde em
Ativos (totais), para pagamento do total de suas dividas.

A empresa que apresentar resultado igual ou menor que 1,00 em qualquer dos
indices referidos, devera comprovar que possui Patrimonio Liquido equivalente
ou superior a 10% (dez por cento) do valor global estimado, ficando
tecnicamente inabilitada a licitante que ndo atender uma dessas prerrogativas.
3.5 GARANTIA DE EXECUCAO
Seré exigido garantia de 5% (cinco por cento) do valor inicial da contratacéo.
3.6 CONSORCIO
Esté vedada a aplicacéo de consorcio, pois o servico a ser licitado ndo apresentara
grande complexidade que justifique a participagdo de empresas nesse tipo de
agrupamento.
3.7 SUBCONTRATACAO
Serd permitida a subcontratagdo na presente licitacdo nos itens que segue:

- Esquadrias e vidros
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- Calhas e rufos
- Estrutura metalica e cobertura metalica

- Instalacé@o de guarda-corpo

3.8 OUTRAS OBRIGACOES

e Ressarcir ou indenizar os prejuizos causados a PML, propriedades ou a
terceiros, em decorréncia da execucdo dos servicos, as expensas do licitante,
sem quaisquer dnus a Prefeitura;

e  Manter sempre disponibilizado e atualizado o diario de obra, onde deverdo
estar anotadas todas as atividades do dia, bem como alteracGes realizadas pela
fiscalizacdo — os diarios poderdo ser encaminhados por e-mail a cada semana —

obras@educacaolages.sc.gov.br;

° Apresentar, nas solicitacdes de medicdes, a planilha com os servigos e
quantidades a serem medidos e relatorio fotografico da execucdo dos servicos

que ndo sejam visiveis no momento da vistoria;

° Garantir a seguranca da obra até 0 momento da sua entrega a Secretaria
Municipal da Educagéo;
4 ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
O objeto compreende a reforma integral do CEIM, contemplando a pintura
externa de toda a edificacdo, totalizando 294,72 m2, a substituicdo de forros com uma area
de 136,35 m2, e a execugéo do revestimento ceramico com 19,16 m2. A ampliagéo refere-
se a adequacdo e aumento das areas da cozinha, que passou de 16,30 m2 para 26,30 mz;
do depésito, ampliado de 2,13 m2 para 5,73 m2, e da lavanderia, cuja area foi expandida
de 4,00 m2 para 7,30 m2. Acrescido também da execucdo de uma cobertura em estrutura
metalica no patio, com area de 33,36 m2.
5 LEVANTAMENTO DE MERCADO
Dentre as alternativas identificadas para o atendimento da demanda existente —
que contempla a ampliacdo das &reas operacionais da unidade escolar (cozinha,
lavanderia e deposito), bem como a implantagcdo de um pétio coberto — verificam-se, no
mercado, quatro sistemas construtivos predominantes: concreto pré-moldado, aplicado
tanto a estrutura quanto aos elementos de fechamento; sistemas com estrutura e

fechamento metalicos — chamado Steel Frame; sistema com estrutura e fechamento em
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madeira — Wood Frame; e sistema de fechamento em alvenaria convencional associado a
estrutura em concreto armado.

Para a ampliacdo da edificacdo existente, definiu-se a adocédo do sistema de
alvenaria convencional com estrutura em concreto armado, em consonancia com as
caracteristicas da construgdo atual, a qual j& foi executada segundo esse método. Embora
0s sistemas industrializados, como o pré-moldado, Steel Frame e Wood Frame,
possibilitem maior rapidez na execucao, apresentam custos significativamente superiores.
Ademais, tais sistemas demandam maior tempo de desenvolvimento de projeto quando
comparados a alvenaria convencional, além de requererem mao de obra especializada,
que, além de limitada na regido, implica elevacdo dos custos para os cofres publicos do
Municipio de Lages.

No que se refere a execucdo do péatio coberto, optou-se pela utilizacdo de
estrutura metalica, tendo em vista que ndo hé a necessidade de um sistema de fechamento
lateral elaborado, como ocorre em sistemas do tipo Steel Frame. A cobertura do pétio
exige uma solucéo estrutural leve e capaz de vencer vaos relativamente amplos, condi¢do
que ndo seria atendida com o mesmo nivel de eficiéncia técnico-econdmica por uma
estrutura em concreto armado, a qual, por sua natureza, demandaria elementos mais
robustos e onerosos para alcancar vaos equivalentes aos obtidos com estruturas metéalicas.
Adicionalmente, a estrutura prevista deve apresentar estabilidade e durabilidade,
requisitos nos quais os sistemas de Wood Frame e concreto pré-moldado ainda
apresentam restricdes para essa aplicacdo especifica.

Considerando que o patio ndo requer fechamento lateral, a solu¢do em estrutura
metalica apresenta o0 melhor custo-beneficio, especialmente no que se refere a estrutura e
a cobertura, uma vez que a méo de obra necessaria para esse tipo de execucdo é mais
disponivel, diferentemente dos sistemas de fechamento industrializados, como Steel
Frame e Wood Frame, que dependem de profissionais especializados em menor ndmero.
Soma-se a isso a maior celeridade e a limpeza do processo construtivo, uma vez que ndo
ha necessidade de concretagem da superestrutura nem de execucdo de fechamentos em
alvenaria, sendo os elementos estruturais fornecidos prontos para montagem em obra.

Dessa forma, com vistas a racionalizacdo dos recursos publicos e a garantia de

desempenho técnico e construtivo adequado, definiu-se a adogdo do sistema de alvenaria
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convencional com estrutura em concreto armado para a ampliacdo da edificagéo, e do

sistema de estrutura e cobertura metélica para a execucao do péatio coberto.

6 ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

A estimativa do valor da contratacéo é de R$280.564,66 (Duzentos e oitenta mil,
quinhentos e sessenta e quatro reais, e sessenta e seis centavos), conforme quantitativos
de servicos estimados a partir do projeto basico e executivo elaborado, em anexo.

Foi utilizado para estipular o valor dos itens que ndo constam na SINAPI, a
planilha do SEINFRA mais atualizada, do ano de 2021, acrescida do indice Nacional de
Custo da Construgdo (INCC-M) para atualizacdo. Bem como a planilha do SEINFRA,
com o valor total do servico. Foi utilizado também, composicdes proprias compostas por
valores da SINAPI-I, conforme consta em planilha especifica, bem como uma cotagédo
extra-SINAPI formalizada.

7 DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
7.1 GENERALIDADES

As solucgdes propostas neste Estudo Técnico Preliminar visam adequar a unidade
escolar as necessidades operacionais, normativas e de conforto, promovendo melhorias
funcionais, sanitarias, de acessibilidade e de conservacdo da edificacdo. Este estudo foi
elaborado com base em critérios e conhecimentos técnicos, considerando também os
relatos e solicitacdes dos funcionarios e da comunidade escolar, bem como as
constatacdes obtidas a partir de vistoria técnica realizada na unidade.

Prevé-se a ampliacdo das areas operacionais, compreendendo cozinha, depdsito e
lavanderia, com revestimento ceramico integral e forro em PVC nas areas ampliadas,
atendendo as exigéncias da Vigilancia Sanitaria quanto a higiene, limpeza e organizacao.
Inclui-se ainda a implantacdo de area especifica para entrega e recebimento de pratos
limpos e sujos na cozinha, garantindo o correto fluxo operacional e a separa¢édo adequada
entre utensilios higienizados e ndo higienizados, conforme as normas vigentes da
Vigilancia Sanitaria.

Seré realizada a substituicdo de todas as esquadrias antigas de ferro por novas
esquadrias de aluminio, bem como a troca dos forros de PVC de duas salas, do corredor
e do refeitorio, visando sanar avarias existentes e melhorar as condi¢Ges de uso e

manutencdo. No refeitdrio, esté prevista também a instalagdo de cerdmica até meia altura
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das paredes, conforme normas da Vigilancia Sanitaria, além da substituicdo da porta
metalica existente por uma nova, em adequadas condigdes de conservacao.

Como medida de melhoria da circulacdo interna, serd efetuada a realocacdo da
porta de uma sala, com o objetivo de reduzir aglomeracBes no corredor, especialmente
nos horarios de entrada e saida dos alunos.

No ambito externo, seré executada a pintura de toda a edificacdo, com aplicacéo
de impermeabilizante nas paredes, visando prevenir problemas de umidade. Atendendo
as normas de acessibilidade, sera realizada a instalacéo de corrimdo na rampa frontal, em
conformidade com a ABNT NBR 9050.

Por fim, serd implantada a cobertura do patio lateral da escola, preservando a hora
e a arvore existentes, com a cobertura termoacustica, possibilitando a realizacdo de
atividades pedagdgicas e recreativas em diferentes condi¢cdes climaticas, assegurando
conforto térmico e bem-estar as criancas e aos funcionarios.

8 JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA
CONTRATACAO

Entende-se que ndo é técnica e economicamente viavel o parcelamento do objeto,
tendo em vista que apesar de ser possivel a divisdo do mesmo em itens, ndo seria
vantajoso principalmente do ponto de vista técnico, sendo que todos os itens sdo
dependentes entre si, ou seja, para que se tenha um bom andamento da obra necessita-se
da intercalacdo de setores dos servigos, comunicacao constantes entres 0s executores de
cada servico e remanejamento rapido quando em caso de atrasos. Essa rapida resposta,
comunicagdo constante e planejamento central € melhor executado quando existe uma
Unica empresa executora.

9 RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a execucdo das intervengdes previstas, pretende-se proporcionar melhores
condigdes de uso, seguranca, conforto e funcionalidade a unidade escolar, refletindo
diretamente na qualidade do atendimento as criangas, nas condi¢bes de trabalho dos
profissionais e no acolhimento da comunidade escolar.

A ampliacdo e adequacdo das &reas operacionais (cozinha, &rea de servico e
lavanderia), aliadas ao revestimento ceramico integral, forros em PVC e organizacao dos

fluxos na cozinha, garantirdio ambientes mais higiénicos, seguros e eficientes, em
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conformidade com as normas da Vigilancia Sanitaria, beneficiando principalmente os
funcionarios e assegurando a qualidade da alimentacao oferecida as criancas.

A substituicdo das esquadrias de ferro por esquadrias de aluminio, bem como a
renovacdo de forros danificados, contribuird para a melhoria das condigdes de
conservacao, limpeza e conforto dos ambientes, proporcionando espagos mais seguros e
agradaveis para alunos e servidores. A adequacdo do refeitorio, com cerdmica a meia
parede e nova porta metalica, reforcara as condicdes de higiene e seguranca no uso
cotidiano do espago.

A realocagdo da porta permitird melhor organizacdo da circulagdo interna,
reduzindo aglomeracdes nos horarios de entrada e saida, o que resulta em maior seguranca
para criancas, familiares e profissionais da escola.

As intervencBes externas, como a pintura geral da edificacdo com aplicacdo de
impermeabilizante, visam preservar a estrutura, prevenir problemas de umidade e
qualificar o aspecto visual da escola, fortalecendo a sensacgéo de cuidado e pertencimento
da comunidade escolar. A instalacdo do corrimdo na rampa frontal assegurara condicdes
adequadas de acessibilidade, promovendo seguranca e autonomia aos usuarios, em
conformidade com a ABNT NBR 9050.

Por sua vez, a cobertura do patio lateral permitira a realizacdo de atividades
pedagdgicas e recreativas em diferentes condi¢cdes climaticas, oferecendo conforto
térmico e protecdo contra intempéries, ampliando o uso do espaco e favorecendo o
desenvolvimento das criangas.

Como resultado final, espera-se a qualificacdo integral do espaco escolar,
garantindo seguranca, conforto, acessibilidade, funcionalidade e salubridade, em
consonancia com as diretrizes da Secretaria Municipal da Educacgédo e com os principios
da eficiéncia e da economicidade na aplica¢do dos recursos publicos, promovendo um
ambiente mais adequado para o aprendizado, o trabalho e a convivéncia da comunidade
escolar.

10 PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Os servidores deverdo ser capacitados e treinados periodicamente para a aplicacéo
da nova lei de licitagdes e do decreto municipal regulamentador.

11 CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
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Né&o se vislumbra contratagdes correlatas e/ou interdependentes para o referido
objeto.
12 DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Nesta obra estima-se que serdo gerados residuos de construcao civil de classe A,
que sdo resultado de construcdo, demolicdo, reformas e reparos de pavimentacéo e de
outras obras de infraestrutura, inclusive solos provenientes de terraplanagem.

De acordo com a resolucdo do CONAMA n°307 de 2002, os geradores de
residuos sélidos da construcao civil devem ter como objetivo prioritario a ndo geragéo de
residuos e, secundariamente, a reducdo, a reutilizacdo, a reciclagem, o tratamento dos
residuos solidos e a disposic¢do final ambientalmente adequada dos rejeitos.

13 ANALISE DE RISCO

O mapa de risco consta em anexo com esses documentos.
14 POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Com base nas informacgOes levantadas ao longo do ETP, declaramos a
viabilidade de contratacdo da solucdo: reforma e ampliacdo do CEIM do loteamento
Itupud, visando melhor técnica para execu¢cdo em menor tempo e com menor preco.
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