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Ofício 185/2023/SEPLAM/IEO                                                   14 de julho de 2023 

 

A/C 

Sra. Gizela de Bem 

Sr. Clodoveu Righez 

 

 

            Assunto: Encaminhamento de anteprojeto arquitetônico e prévia 

orçamentária para revisão, referente à ampliação de espaços de lazer – Asilo 

Lar Menino Deus. 

  

 

 Em decorrência da solicitação de elaboração de projeto arquitetônico, 

a equipe técnica da Secretaria de Planejamento e Mobilidade Urbana 

(SEPLAM) vem por meio deste, apresentar anteprojeto de construção de áreas 

de lazer, para as alas masculina e feminina, bem como, explicitar respectivas 

prévias orçamentárias.  

Uma vez que, por se tratar de uma construção diferente das anteriores 

projetadas pela secretaria, foi utilizado como base orçamentária1 o CUSTO 

UNITÁRIO BÁSICO DA CONSTRUÇÃO CIVIL (CUB)2 - referência de julho/2023 

(SINDUSCON FLORIANÓPOLIS) - e não outro projeto similar. Porém, ressalta-se 

que, por se tratar de um serviço de engenharia, após as considerações iniciais 

do anteprojeto, sequencialmente, o orçamento será baseado na tabela 

SINAPI3 vigente.  

 

                                            
1 Quando citado “base orçamentária”, refere-se ao cálculo baseado no CUB SC -  parâmetro que não 

contempla a totalidade do projeto – mas apresenta uma prévia financeira baseada nos valores da 

construção civil atual. 

2 Custo Unitário Básico (CUB/m²) instituído pela Lei nº 4.591/64, é um indicador da construção civil criado 

com o intuito de equilibrar a formação de preços do mercado imobiliário. É atualizado mensalmente pelos 

Sindicatos da Indústria da Construção Civil do país. 
3 Sistema de referência de custos adotado por orçamentistas para obter elementos e valores que 

subsidiam a elaboração do orçamento para obras com recursos públicos. Tal sistema tem gestão da 

Caixa Econômica Federal. 
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Reiteramos que esta é uma prévia orçamentária e, com isso, fica aqui 

compreendido que, tal documento é apenas a título de informação para a 

administração do Asilo Lar Menino Deus, podendo sofrer alterações de valores 

de acordo com as sucessivas revisões de projeto e planilha orçamentária. 

 

CUB REF. JULHO/2023 – R$2.747,90 

ÁREA TOTAL A SER CONSTRUÍDA (ANTEPROJETO) – 187,82M² 

 

CUB x ÁREA = R$ 516.110,57 

 

Para efetivo preenchimento da planilha orçamentária utilizada na execução 

dos serviços, é utilizada a tabela SINAPI que passa por atualizações mensais dos valores 

de insumos que alimentam a tabela. Portanto, o orçamento deverá ser atualizado com 

a referência de insumos correspondente ao mês de elaboração do mesmo, entrando 

em consonância com os projetos executivos correspondentes. 

Também, salienta-se que, com base nas discussões prévias apresentadas à 

SEPLAM juntamente com a solicitação de desenvolvimento projetual das ampliações, 

sugeriu-se que houvesse uma retificação de área do terreno adjacente ao Asilo Lar 

Menino Deus, possibilitando tanto a implantação do solarium da ala masculina quanto 

a criação de um novo acesso para veículos, próximos às divisas do terreno. De acordo 

com o Plano Diretor de Desenvolvimento Territorial e Código de Obras municipal, 

paredes com aberturas devem estar a, no mínimo 1,5m de distância do perímetro do 

terreno. A aprovação do projeto neste formato fica sujeita à retificação da área 

supracitada. 

 

Encaminhamos anexo a este documento: 

 Prancha física de anteprojeto arquitetônico – formato A0 – 2 cópias 
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Posto isso, para que se possa prosseguir, solicitamos aprovação dos responsáveis 

quanto à volumetria, disposição de layout, implantação dos novos blocos e quadro 

de áreas propostos nesta etapa de anteprojeto. Para o desenvolvimento pleno dos 

projetos executivos arquitetônicos e complementares, aguardamos considerações da 

administração. Após a elaboração dos demais projetos, serão apresentadas as 

devidas prévias orçamentárias completas.    

 

 

Explicitados os motivos pelos quais entramos em contato, ficamos à disposição 

para sanar possíveis dúvidas. 

Sem mais para o momento, reiteramos nossos protestos de elevada estima e 

consideração. 

 

 

 

 

Lages, 14 de julho de 2023. 

 

 

 

Genesis Gonsalves 

Diretor de Planejamento e Urbanismo 

 

 

 

 

 

 

 

Isabella Omizzolo 

Arquiteta e Urbanista 
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