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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
VINCULADO AO DFD N°33/2026
OBJETO: Contratacdao de empresa de engenharia para melhoria e pintura
externa na EMEB Dom Daniel Hostin no municipio de Lages/SC, com
fornecimento de méo de obra e material.
1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

A necessidade de intervencdo na EMEB Dom Daniel Hostin decorre do
avancado estado de desgaste natural acumulado desde 1987, ano em que a
unidade foi estabelecida. Atualmente, a estrutura fisica padece com a ac¢éo do
tempo, evidenciada pela porosidade dos tijolos aparentes que, sem a protecao
devida do verniz, tornaram-se vulneraveis a absor¢cdo de umidade e a
proliferacdo de fungos, colocando em risco a integridade das paredes.
Externamente, a pintura encontra-se desbotada e descascada em diversos
setores, 0 que elimina a camada de prote¢ao contra o sol e a chuva, acelerando
a deterioracao dos rebocos e acabamentos.

No ambiente interno, a caréncia de manutencdo em pontos especificos
compromete a funcionalidade das salas e a experiéncia dos usuarios. Existe uma
demanda imediata pela instalacdo de pontos de chuveiro em sala especifica,
uma adequacao técnica indispensavel para suprir necessidades de higiene e
cuidado direto com os alunos que hoje ndo sdo plenamente atendidas pela
configuracdo original da década de 80. Somam-se a isso diversos pontos de
reparo necessarios em portas, janelas e revestimentos que sofreram com o uso
intenso e as poucas reformas realizadas ao longo das décadas. Essa
combinacdo de fatores gera um cenario de obsolescéncia que exige uma
correcdo imediata para restabelecer os padrdoes de salubridade, seguranca e
acolhimento exigidos para o pleno funcionamento de uma instituicdo de ensino.
2. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGCOES ANUAL

Em consulta ao Plano de Contratagbes Anual do ano de 2026, ndo se constatou
a sua previsdo, o qual restara inserida a solucdo apresentada pelo presente

Estudo Técnico Preliminar, considerando o interesse publico demonstrado na
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solucédo, bem como a justificativa apresentada no Documento de Formalizacéo

de Demanda.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

3.1.QUALIFICACAO TECNICA
Comprovar, mediante certidao, o registro e a regularidade da empresa e
do (s) responsavel (is) técnico (s) expedida pelo CREA/CAU, com jurisdicdo no
Estado em que esta sediada, em vigor na data estabelecida para a abertura das
propostas.
3.1.1. Caso a empresa nao esteja sediada no Estado de Santa Catarina,
a mesma deve possuir visto do conselho competente para executar

obras no Estado.

3.2. QUALIFICAQAO TECNICA OPERACIONAL
Comprovar através de atestado (s) passado (s) por Pessoa Juridica de
Direito Publico ou Privado, em nome do Licitante, acompanhado da respectiva
Certiddo de Acervo Técnico (CAT) emitida pelo CREA/CAU, a execuc¢do do(s)
servigos/obra de caracteristicas equivalentes ou superiores ao objeto, referente
as parcelas considerada(s) de maior relevancia técnica e de valor significativo,
guais sejam:

a) Execucao de pintura; 464,5m2?;

O atestado ou certiddo devera comprovar o solicitado acima em conjunto ou
separadamente, ou seja, devera ser apresentado um atestado/certiddo para
cada servico descrito acima, ou um mesmo atestado/certiddo apresentado,

devera constar a totalidade do quantitativo exigido na respectiva alinea;

3.3.QUALIFICACAO TECNICA-PROFISSIONAL
Comprovar possuir em seu quadro permanente de pessoal, na data
prevista para a entrega da proposta, 01 (um) profissional de nivel superior da
area de Engenharia Civil, Arquitetura e Urbanismo ou Técnico em

edificagdes/construcao, devendo apresentar:
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Prova de registro dos seus responsaveis técnicos junto aos respectivos

Conselhos.

Comprovacédo de vinculo do Responsavel Técnico com a empresa,

podendo ser na seguinte forma:

A. Copia autenticada do Contrato Social da empresa, em se

tratando de sécio; ou

B. Copia autenticada CTPS, em se tratando de empregado da
empresa; ou
C. Copia autenticada do Contrato de Prestacéo de Servico em

se tratando de Prestador.

Comprovacgéao da capacidade do corpo técnico por meio de atestado(s)

ou certidao(s) de responsabilidade técnica emitido(s) por pessoa(s) juridica(s) de

direito publico ou privado, acompanhado(s) do(s) respectiva(s) Certiddo(bes) de

Acervo Técnico (CAT), emitido pelo CREA/CAU competente, que comprove(m)

ter o profissional responséavel técnico executado ou participado de execucdo de

obra ou servico(s) equivalentes/semelhantes ao objeto da presente licitagcao,

cujas Parcelas de Maior Relevancia citadas no item 3.2.

3.4.DO EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

a)

b)

c)

Certiddo Negativa de Faléncia ou Concordata, expedida pelo (Ss)
Distribuidor (es) da Justica do domicilio da sede da empresa,
expedida ha, no maximo, 90 (noventa) dias da data da entrega das
propostas;

Balanco Patrimonial e Demonstragfes Contdbeis do ultimo
exercicio social, ja exigiveis e apresentados na forma da Lei, que
comprovem a boa situacao financeira da empresa, vedada sua
substituicdo por balancetes ou balancos provisorios, podendo ser
atualizados por indices oficiais quando encerrados ha mais de 3

(trés) meses da data de apresentacao da proposta;

Para as empresas que ndo sao obrigadas a apresentar as

demonstracdes contabeis pelo SPED, deve ser anexada a
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documentacdo econdémico-financeira do licitante documento que
comprove tal situacao.

d) A exigéncia do item anterior ndo se aplica as pessoas juridicas
optantes pelo Regime Especial Unificado de Arrecadacao de
Tributos e Contribuicbes devidos pelas Microempresas e
Empresas de Pequeno Porte (Simples Nacional), de que trata a Lei
Complementar n° 123, de 14 de dezembro de 2006.

e) Apresentar os célculos dos seguintes indices, para avaliacdo da
boa situacéo financeira da empresa: indices de Liquidez Geral —
LG (n&o inferior a 1,0), Solvéncia Geral — SG (maior ou igual a 1,0)
e Liquidez Corrente — LC (ndo inferior a 1,0), resultantes da
aplicacdo das seguintes formulas:

AC+ ARLP
LIQUIDEZ GERAL: = indice minimo: 1,00
PC + PELP
) AT
SOLVENCIA GERAL: ——eeeeeeneeeee = indice minimo: 1,00
PC+ PELP
AC
LIQUIDEZ CORRENTE: «aaeee = indice minimo: 1,00

PC
Onde:
v AC = Ativo Circulante;
v ARLP = Ativo Realizavel a Longo Prazo;
v AT = Ativo Total;
v PC = Passivo Circulante;

v PELP = Passivo Exigivel a Longo Prazo.
A Exigéncia dos indices tem por finalidade precipua apurar a saude
econdmica financeira da empresa que pretende contratar com 0 municipio em

diversos segmentos e particularidades que cercam 0S cOmMpromissos que
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assumira com a celebracao do contrato para que nao se incorra em risco durante

sua execugéo, consoante se demonstra:

e indice de Liquidez Geral (ILG) indica quanto a empresa possui em
disponibilidades, bens e direitos realizaveis no curso do exercicio
seguinte para liquidar suas obrigagbes, com vencimento neste mesmo
periodo.

e indice de Liquidez Corrente (ILC) indica quanto a empresa possui em
recursos disponiveis, bens e direitos realizaveis a curto prazo, para fazer
face ao total de suas dividas de curto prazo.

e Iindice de Solvéncia Geral expressa o grau de garantia que a empresa

dispde em Ativos (totais), para pagamento do total de suas dividas.

A empresa que apresentar resultado igual ou menor que 1,00 em
qualquer dos indices referidos, deverd comprovar que possui Patriménio
Liquido equivalente ou superior a 10% (dez por cento) do valor global
estimado, ficando tecnicamente inabilitada a licitante que n&o atender
uma dessas prerrogativas.
3.5.GARANTIA DE EXECUCAO
Sera exigido garantia de 5% (cinco por cento) do valor inicial da
contratacao.
3.6. CONSORCIO
Esta vedada a aplicacdo de consércio, pois o servico a ser licitado ndo
apresentara grande complexidade que justifigue a participacdo de empresas
nesse tipo de agrupamento.
3.7.SUBCONTRATACAO
N&o sera permitida a subcontratacdo na presente licitagao.
3.8.0UTRAS OBRIGACOES

e Ressarcir ou indenizar os prejuizos causados a PML, propriedades
ou a terceiros, em decorréncia da execucdo dos servigos, as expensas
do licitante, sem quaisquer 6nus a Prefeitura;

e Manter sempre disponibilizado e atualizado o diario de obra, onde

deverdo estar anotadas todas as atividades do dia, bem como
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alteracbes realizadas pela fiscalizacdo — os diarios poderdo ser
encaminhados por e-mail a cada semana -

obras@educacaolages.sc.gov.br;

° Apresentar, nas solicitacbes de medicdes, a planilha com os
servicos e quantidades a serem medidos e relatério fotografico da

execucao dos servicos que nao sejam visiveis no momento da vistoria,

° Garantir a seguranca da obra até o momento da sua entrega a
Secretaria Municipal da Educacéo;
4 ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

O objeto compreende a execucdo de pintura externa da fachada,
esquadrias e pilares e vigas, com area total de 929m?%, a execucdo de
revestimento interno em piso ceramico em alguns banheiros, com area de 15 m?;
colocacao de ponto de chuveiro para bercario além de servicos complementares.

5 LEVANTAMENTO DE MERCADO

Para a elaboragédo do Levantamento de Mercado, o foco deve estar na
coleta de orcamentos que contemplem tanto os materiais especificos para
construcdes antigas quanto a mao de obra qualificada. Este levantamento visa
garantir o melhor uso do recurso publico, buscando o equilibrio entre
durabilidade e custo-beneficio.

O estudo de mercado deve considerar a aquisicdo de verniz acrilico de
alto desempenho para tijolos aparentes, garantindo que a porosidade do material
seja selada de forma definitiva. Para a pintura externa, a pesquisa de precos
deve priorizar tintas emborrachadas ou de linha premium, que possuem maior
elasticidade e resisténcia as variagdes climaticas, minimizando o surgimento de
novas fissuras. No que diz respeito a instalagdo dos pontos de chuveiro, o
levantamento deve incluir materiais hidraulicos de alta resisténcia e
equipamentos de aquecimento que suportem o uso coletivo, além de prever a
mao de obra para as adequacdes de tubulagdo e escoamento em salas que

originalmente ndo possuiam essa infraestrutura.
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Além dos insumos, € fundamental que o levantamento de mercado avalie
prestadores de servico com experiéncia em manutencao predial preventiva e
corretiva. Como a escola possui poucas intervencgdes historicas, a mao de obra
deve ser capaz de realizar reparos pontuais em rebocos e esquadrias de forma
integrada, evitando desperdicios e garantindo que as melhorias internas e
externas tenham um acabamento uniforme. Esta analise comparativa de precos
e fornecedores servird como base para assegurar que a revitalizacdo da EMEB
Dom Daniel Hostin seja executada com materiais de primeira linha, prolongando
o intervalo entre futuras manutencdes e otimizando o investimento realizado.

6 ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

A estimativa do valor da contratacdo é de R$ 54.808,98 (Cinquenta e quatro mil,
oitocentos e oito reais e noventa e oito centavos), conforme quantitativos de

servicos estimados a partir do projeto basico e executivo elaborado, em anexo.

Foi utilizado para estipular o valor dos itens que ndo constam na SINAPI,
a planilha do DEINFRA mais atualizada, do ano de 2021, acrescida do indice
Nacional de Custo da Construcdo (INCC-M) para atualizagdo. Bem como a
planilha do SICRO, com o valor total do servico. Foi utilizado também,
composicdes préprias compostas por valores da SINAPI-I, conforme consta em
planilha especifica.
7 DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
7.1GENERALIDADES
As generalidades deste projeto compreendem os aspectos amplos e as
diretrizes que norteiam a execucao das melhorias na EMEB Dom Daniel Hostin,
estabelecendo os critérios de qualidade e as normas que devem ser seguidas.
Este item reforca que todas as intervencdes, desde a aplicagdo do verniz até as
adequacdes hidraulicas, devem observar rigorosamente as normas técnicas de
seguranca e acessibilidade vigentes, garantindo que a moderniza¢do do prédio
nao descaracterize sua identidade, mas eleve seu padréo de uso.
A execucdo dos servicos deverd ser planejada de forma a minimizar o
impacto no calendério escolar, priorizando a organizacdo e a limpeza das areas

de trabalho para ndo comprometer a rotina dos alunos e profissionais. As
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generalidades estabelecem ainda que todos os materiais empregados devem
ser de primeira linha, com certificacdo de qualidade, visando a maxima eficiéncia
e durabilidade das corre¢des. Além disso, fica definido que a manutencao néao
se limita apenas a correcdo visual, mas abrange o tratamento de patologias
estruturais leves e a atualizacdo funcional de pontos criticos internos,
assegurando que a escola retome sua plena capacidade operacional em um
ambiente renovado, seguro e esteticamente harmonioso.
8 JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA
CONTRATACAO

Entende-se que nao é técnica e economicamente viavel o parcelamento
do objeto, tendo em vista que apesar de ser possivel a divisdo do mesmo em
itens, ndo seria vantajoso principalmente do ponto de vista técnico, sendo que
todos os itens sdo dependentes entre si, ou seja, para que se tenha um bom
andamento da obra necessita-se da intercalacdo de setores dos servicos,
comunicacao constantes entres 0s executores de cada servi¢co e remanejamento
rapido quando em caso de atrasos. Essa rapida resposta, comunicacdo
constante e planejamento central € melhor executado quando existe uma Unica
empresa executora.
9 RESULTADOS PRETENDIDOS

Os Resultados Pretendidos com a execugcdo desta revitalizacao
concentram-se na recuperacao da dignidade estrutural e na funcionalidade plena
da EMEB Dom Daniel Hostin. Espera-se, primeiramente, a interrupcao do
processo de degradacgéo da fachada por meio da impermeabilizacdo com verniz
e nova pintura, o que resultara na eliminacao de infiltrac6es e na preservacao da
alvenaria original. Visualmente, a escola deixard de transmitir o aspecto de
abandono decorrente das décadas de poucas intervengdes, passando a projetar
uma imagem de cuidado e renovacao que impacta positivamente a autoestima
de alunos, professores e da comunidade local.

No ambito préatico e pedagogico, o resultado esperado é a otimizacéo do
atendimento escolar através da nova infraestrutura interna. Com a instalacao dos
pontos de chuveiro e os reparos nas salas, a unidade ganhara em salubridade e

capacidade de acolhimento, permitindo que as rotinas de higiene sejam
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realizadas com privacidade e conforto. Ao final das intervencdes, pretende-se
entregar um prédio tecnicamente atualizado, com custos de manutencao
reduzidos para os proximos anos e um ambiente fisico que favorega o
aprendizado, o zelo pelo patriménio publico e o bem-estar coletivo.
10 PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Os servidores deverao ser capacitados e treinados periodicamente para
a aplicacao da nova lei de licitacoes e do decreto municipal regulamentador.
11 CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

N&o se vislumbra contratacGes correlatas e/ou interdependentes para o
referido objeto.
12 DESCRI(;AO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Nesta obra estima-se que serdo gerados residuos de construcao civil de
classe A, que sao resultado de construcdo, demolicédo, reformas e reparos de
pavimentacdo e de outras obras de infraestrutura, inclusive solos provenientes
de terraplanagem.

De acordo com a resolugcdo do CONAMA n°307 de 2002, os geradores
de residuos sdlidos da construcao civil devem ter como objetivo prioritario a ndo
geracao de residuos e, secundariamente, a reducao, a reutilizacéo, a reciclagem,
o tratamento dos residuos soélidos e a disposi¢ao final ambientalmente adequada
dos rejeitos.

13 ANALISE DE RISCO

O mapa de risco consta em anexo com esses documentos.
14 POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Com base nas informacdes levantadas ao longo do ETP, declaramos a
viabilidade de contratacdo da solucdo: melhoria e pintura externa na EMEB Dom
Daniel Hostin no municipio de Lages/SC, visando melhor técnica para execucéo
em menor tempo e com menor prego.

15 RESPONSAVEIS

Esse documento foi elaborado por:

Documento assinado digitalmente Nome: Milene Ap. da Silva Ampessan
9 b &"'?f'}??%%’%?FE‘S'?E{”T" Cargo: Técnico em Edificagbes
Matricula: 30905-3
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