MUNICIPIO DE LAGES/SC PREFEITURA DE

SECRETARIA MUNICIPAL DE INDUSTRIA, COMERCIO E INOVAGAO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

VINCULADO AO DFD N2 001/2026/SICOI
OBJETO: Contratacdo de empresa de engenharia/arquitetura para execucdo de obra civil com
fornecimento de materiais e m3o de obra para reforma e manutenc3o das dependéncias do Orion Parque

Tecnoldgico, no bairro S3o Francisco, em Lages/SC.

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

A contratacdo se faz necessaria para viabilizar a execucdo de servicos de reforma e manutencao
em dreas internas e externas do Orion Parque Tecnoldgico, abrangendo ambientes e planos diversos que
demandam intervengdes com a finalidade de conservar e manter a integridade da edificagao.

Além disso, incluem-se na necessidade a construcdao de novas calcadas no entorno da edificacdo
e a adequacdo dos acessos, de modo a assegurar melhores condi¢cdes de seguranca, funcionalidade,
acessibilidade e preservacdo da infraestrutura existente. A intervencdo visa manter o pleno
funcionamento do espaco, atender as normas vigentes e garantir a adequada circulagdo de usuadrios e
visitantes.

A manutencdo e reforma de edificagdes sdo cruciais para garantir a segurancga, funcionalidade,
durabilidade e preservacdo do patrimonio, sendo ainda mais essenciais em prédios publicos, que atendem
a um grande numero de pessoas e sdo regidos por normas especificas.

A razao mais importante é a segurancga de funcionarios e cidadaos que frequentam esses espacos.
A manutengdo preventiva ajuda a evitar acidentes graves, como incéndios, curtos-circuitos, quedas de
elevadores, desabamentos e problemas causados por falhas estruturais ou sistemas de preveng¢do de
incéndio inoperantes. Edificios publicos abrigam servigos essenciais. A manuteng¢do garante que sistemas
vitais (elétrico, hidraulico, climatizagdo, etc.) funcionem sem interrupg¢des, assegurando a continuidade
dos servigos e um ambiente de trabalho e atendimento adequado, higiénico e confortavel.

A manutencao regular previne a degradacao acelerada dos edificios. Pequenos problemas, como
infiltracbes, podem evoluir para danos estruturais graves e irreversiveis se ndo forem tratados
precocemente. O cuidado continuo aumenta a longevidade da construcdo, protegendo o investimento
publico. A manutencdo preventiva é significativamente mais barata do que a manutencdo corretiva
(reparos de emergéncia apds uma falha). Investir em inspecdes e reparos planejados evita gastos muito
maiores com reformas extensas ou reconstrugoes.

A gestdo eficiente dos recursos publicos exige que os bens sejam bem conservados. A falta de
manutenc¢do é um desperdicio de dinheiro publico, pois leva a deterioragdo prematura de bens que
deveriam servir a popula¢do por muitas décadas. Um ambiente bem conservado e funcional motiva os
funciondrios e melhora a qualidade do servico prestado a populagdo. Problemas estruturais ou de
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infraestrutura (falta de luz, 4dgua, etc.) prejudicam a produtividade e a motivagdo. Em resumo, a
manutencao e as reformas em edificagGes publicas ndo sdo apenas uma questdo de estética, mas sim uma
obrigacao legal e moral para garantir a seguranca, a eficiéncia dos servicos e a preservacao do patriménio

da sociedade.

2. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

N3o houve previsdo de inclusao.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Requisitos a serem cumpridos pela Contratada, no que se refere as etapas de prestacgao de servico:

e Fornecimento, entrega e instalacdo de materiais;

e Fornecimento de mao de obra para demolicdes, remocdes, carga, manobra, transporte e
descarte de residuos;

e Fornecimento de mdo de obra para execucdo das etapas de construcdo;

e Fornecimento de mao de obra para execucdo de infraestrutura;

e Fornecimento de mao de obra para execucdo de instalacdes e equipamentos;

e Fornecimento de mao de obra para execucdo de passeios;

e Fornecimento de m3o de obra para servigos finais de limpeza e entrega de obra.

Além disso, a contratada devera atender as determinag¢des contidas no Termo de Referéncia no que

diz respeito aos requisitos ambientais que deverdo ser observados na execug¢do do objeto.

4, ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A obra abrange a reforma e manutencdo de areas internas e externas, em ambientes e planos
variados do Orion Parque Tecnoldgico, além da construgdo de novas calgadas do entorno e acesso da

edifica¢do, totalizando uma drea de intervengdo estimada de 4.087,12m?.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Considerando os requisitos definidos e as opg¢des disponiveis no mercado, foram analisados
aspectos de economicidade, eficacia, eficiéncia e padronizacdo. Dessa forma, a solugdo escolhida
atende ao objetivo esperado de maneira otimizada.

Para tanto, através do programa de necessidades elaborado para a reforma e ampliagdo da
edificagdo em questdo, visando atender plenamente suas fung¢des, foi montado orcamento baseado
em tabelas oficiais (SINAPI) que representam o mercado da construcdo civil. A Tabela SINAPI (Sistema

Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcdo Civil) é um sistema de referéncia oficial que
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fornece dados de custos e indices da construgdo civil no Brasil. Ela é utilizada como pardmetro
obrigatdrio para a elaboragdo de orcamentos de obras publicas, por possuir um vasto banco de dados
gue inclui insumos, mao de obra e equipamentos. Tendo assim, como objetivo principal garantir a

padronizacdo, a transparéncia e a economicidade nos gastos publicos com construcao civil.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

Estima-se o valor de RS 1.270.082,93 (Um milh3o, duzentos e setenta mil, oitenta e dois reais e

noventa e trés centavos) para a contratacdo, limite maximo aceitavel para contratacgdo, orcado com base

nos sistemas de custos federais e estaduais oficiais, bem como em pesquisas de preco complementares.

7. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Contratacdo de empresa de engenharia/arquitetura para execucdo de obra civil com
fornecimento de materiais e m3o de obra para reforma e manutenc3o das dependéncias do Orion Parque
Tecnoldgico, no bairro Sdo Francisco, em Lages/SC, contemplando:

e Servicos preliminares e iniciais de obra — administracdo local, placa de obra, organizacao,

limpezas, demoli¢cdes e descartes;

e IntervengBes nas dareas internas — remog¢do de argamassa, remogdo de revestimentos
ceramicos, remoc¢ao de forro de gesso, reparos estruturais e superficiais, limpezas gerais,
aplicagdo de novos revestimentos;

e Intervengdes nas coberturas — remocdo de argamassa, remocao de revestimentos ceramicos,
reparos estruturais e superficiais, reparos em estruturas metdlicas, impermeabilizacdo de lajes
e platibandas, limpezas gerais, troca de cobertura por cobertura metalica, aplicacdo de novos
revestimentos;

e Intervengdes nas areas externas — remoc¢do de argamassa, remog¢do de revestimentos,
remocdo de brises, reparos estruturais e superficiais, limpezas gerais, aplicacdo de novos
revestimentos, instalacdo de novos brises, manutencdo da fachada glazing;

e Execucdo de calgadas externas com acessibilidade (piso podotatil);

Servigos finais — limpeza de obra, manobra, transporte e descartes, instala¢des finais e entrega

de obra

8. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

Apds analise da sequéncia de execugao e a naturalidade do objeto, entende-se que, por se tratar
de um objeto que possui interdependéncia do conjunto de servigcos especificos, torna-se prejudicial o

parcelamento do objeto.
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Entende-se que, o parcelamento causaria dispéndios ao conjunto, uma vez que, tanto o
procedimento de execuc¢do dos servicos quanto a qualidade dos materiais empregados, impactam no
resultado final pretendido. Assim, o objeto exige dimensionamento e especificacdes correspondentes
desde a fase projetual até a fase executiva.

Por conseguinte, o parcelamento do objeto, através de distintas contratacdes, pode vir a acarretar
divergéncias que, mesmo que infimas, ocasionariam em prejuizos tanto técnicos quanto econémicos para
a Administracdo, caso surja a necessidade de corregdes.

Portanto, opta-se pelo NAO PARCELAMENTO/DIVISAO do objeto de contratacdo. Desta forma, a
execucdo das atividades deverd ser realizada por Unica empresa, como forma de garantir a

compatibilizagdo das solugdes técnicas adotadas no desenvolvimento das mesmas.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS

e Maior oferta de servicos a populagao;

e Melhorias estéticas e paisagisticas;

e Melhorias nas condicdes de seguranca;

e Melhorias nos sistemas de infraestrutura da edificacao;
e Maiorincentivo ao uso dos espacgos;

e Maior economia com manutengao periddica;

e Maior durabilidade dos materiais empregados.

10. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Trata-se de contratacdo realizada habitualmente pela Administra¢do, ndo havendo, no momento,
necessidade de adequag¢do do ambiente da instituicio e também necessidade de capacitacdo de
servidores para atuarem na contratacdo e fiscalizagcdo dos servicos, de acordo com as especificidades do
objeto. No entanto, faz necessdrio o aviso prévio dos colaboradores, bem como dos usudrios rotineiros do
espaco, quanto ao inicio da obra, visto que, por se tratar de reforma as atividades tipicas da institui¢ao

continuardo ocorrendo durante o periodo previsto para execugdo dos servigos.

11. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Contratacao independente.

12, DESCRIGAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

e Solugdo proposta com maior vida Gtil e menor custo de manuten¢do do bem e da obra —
Impacto positivo;
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e Geracdo de residuos da construcdo civil — Impacto negativo — Contratada devera aplicar gestao

de residuos.

A empresa Contratada devera utilizar durante a execucdo as boas praticas de sustentabilidade

ambiental, respeitando-se os critérios indicados abaixo:

e Usode produtos de limpeza e conservacgao de superficies e objetos inanimados que obedegam
as classificacoes e especificacbes da ANVISA;

e Adocdo de praticas que evitem desperdicios de agua potavel;

e Implementacdo de um programa de treinamento de seus empregados visando o uso racional
de consumo de energia elétrica e dgua, bem como reducao de residuos sélidos;

e C(lassificacdo e destinacdo adequada dos residuos reciclaveis produzidos durante a execugao
dos servicos. Especificamente, para papéis e latas de aluminio deve-se contratar associacdes
e/ou cooperativas de catadores de materiais reciclaveis;

e Praticas de redugdo de consumo de papel, utilizando-se padrao frente-verso na impressao de
relatérios e outros documentos, bem como utilizacdo de fonte ecoldgica recomendada pela
Advocacia-Geral da Unido (AGU);

e Adocdo de papel ndo clorado, preferencialmente, na impressao de documentos e relatérios;

e Adocao de praticas de substituicdo de copos descartdveis por copos definitivos;

e Adocdo de pratica de destinacdo final das pilhas e baterias usadas ou inserviveis, segundo a
Resolugdo CONAMA n2 401/2008, alterada pela Resolucdo CONAMA n2 424/2010;

e Atendimento aos padr&es indicados pela Resolu¢do CONAMA n° 20/1994 quando da aquisi¢do
e utilizacdo de equipamentos de limpeza que gerem ruidos em seu funcionamento;

e Adoc¢do e promogdao de medidas de prote¢do para a redu¢do ou neutralizagdo dos riscos
ocupacionais aos seus empregados, além de fornecimento de equipamentos de protec¢do
individuais — EPIs necessarios, fiscalizando e zelando para que os mesmos cumpram as normas
e procedimentos destinados a preservacgao de suas integridades fisicas;

e Consideragdo nas pesquisas de pregos para aquisi¢oes e servigos contemplados no escopo da
contratagao empresas que tenham certificado ambiental;

e Estimulo a troca de informacdes entre as equipes envolvidas por meio de ferramentas digitais

e/ou virtuais.

13. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Apds andlise com base no presente ETP, conclui-se que a contratacdo de empresa de

engenharia/arquitetura para execucdo de obra civil se torna vidvel em termos de disponibilidade de
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mercado e necessidade da Secretaria Municipal de Industria, Comércio e Inovagdo, ndo sendo
encontrados impedimentos ao prosseguimento do presente processo, sendo que a solugdo proposta se

enquadra tanto técnica quanto economicamente viavel para o equipamento proposto.

14. RESPONSAVEIS

Documento elaborado por: Elisa Hining da Silva — Agente Administrativo SICOI

Documento revisado por: Jhuan Kojitski Ribeiro — Diretor de Projetos SEPLAM

Lages (SC), 29 de maio de 2026.
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RESPONSAVEL PELA ELABORACAO RESPONSAVEL TECNICO
Nome: Elisa Hining da Silva Nome: Jhuan Kojitski Ribeiro
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