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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
VINCULADO AO DFD N°30/2026
OBJETO: Contratacdao de empresa de engenharia para melhoria e pintura
externa no CEIM Araucaria no municipio de Lages/SC, com fornecimento de méo
de obra e material.
1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

O Centro de Educacao Infantil Municipal Araucaria, objeto do presente
Estudo Técnico Preliminar apresenta sinais evidentes de desgaste decorrentes
do tempo de uso, intensa circulagéo diaria de alunos e servidores, bem como da
natural deterioragcdo dos materiais empregados originalmente na edificacao.
Considerando que se trata de um ambiente destinado ao atendimento de
criancas em fase inicial de desenvolvimento, torna-se imprescindivel que as
condic0es fisicas do espaco garantam seguranca, conforto e adequacéo ao uso
pedagdgico.

No que se refere aos ambientes internos, verifica-se que o revestimento
de piso que atualmente existe nas salas de aula apresenta elevado grau de
deterioracdo. O material encontra-se em avancado estado de desgaste, com
diversas pecas ausentes e areas irregulares ao longo da superficie, resultando
na formacdo de desniveis e cavidades no piso. Tal condicdo compromete
significativamente a seguranca dos usuarios, especialmente das criancgas, que
utilizam esses espacos para atividades educativas e recreativas, aumentando o
risco de tropecos, quedas e acidentes.

Além das condicdes internas, a edificacdo também apresenta degradacéo
visivel em seus elementos externos de acabamento. A pintura das fachadas
encontra-se envelhecida e desgastada pela agdo do tempo e das intempéries,
apresentando perda de uniformidade, manchas e descascamentos em diversos
pontos. Situacdo semelhante é observada nas esquadrias externas, cujas

superficies demonstram desgaste da camada protetiva de pintura, o que
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compromete tanto a aparéncia quanto a durabilidade desses elementos
construtivos.

Adicionalmente, observa-se que os beirais da edificacdo apresentam
pintura bastante deteriorada, com sinais evidentes de envelhecimento e perda
de protecdo superficial. Essa condicdo contribui para o comprometimento
estético do conjunto arquitetdnico e pode acelerar o processo de deterioracao
dos materiais expostos as condi¢des climaticas.

Também foi identificada a necessidade de intervencdo em uma das salas
de aula da unidade escolar. Em momento anterior, uma das portas existentes foi
fechada por meio de alvenaria, resultando em uma area da parede recentemente
executada que permanece sem acabamento adequado. Atualmente, parte dessa
superficie encontra-se com reboco aparente e sem pintura, gerando
descontinuidade visual em relacdo as demais paredes da sala. Além do aspecto
estético inadequado, essa condicdo também dificulta a limpeza e conservacéo
do ambiente, uma vez que superficies sem pintura apresentam maior porosidade
e maior propensdo ao acumulo de sujeiras.

Diante desse cenario, evidencia-se a necessidade de intervencdo na
unidade escolar, visando restabelecer condicbes adequadas de seguranca,
salubridade, conservacgéao e qualidade do ambiente fisico destinado as atividades
educacionais, assegurando que o espago escolar permaneca apropriado ao
atendimento das criancas e ao pleno funcionamento das atividades

pedagogicas.

2. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

Em consulta ao Plano de Contratagbes Anual do ano de 2026, ndo restou
verificada a sua previsao, 0 qual restara inserida a solucédo apresentada pelo
presente Estudo Técnico Preliminar, considerando o interesse publico
demonstrado na solugao, bem como a justificativa apresentada no Documento

de Formalizacdo de Demanda.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO
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3.1.QUALIFICAGCAO TECNICA
Comprovar, mediante certiddo, o registro e a regularidade da empresa e
do (s) responsavel (is) técnico (s) expedida pelo CREA/CAU, com jurisdi¢cdo no
Estado em que esté sediada, em vigor na data estabelecida para a abertura das
propostas.
3.1.1. Caso a empresa nao esteja sediada no Estado de Santa Catarina,
a mesma deve possuir visto do conselho competente para executar

obras no Estado.

3.2. QUALIFICACAO TECNICA OPERACIONAL

Comprovar atravées de atestado (s) passado (s) por Pessoa Juridica de
Direito Publico ou Privado, em nome do Licitante, acompanhado da respectiva
Certidao de Acervo Técnico (CAT) emitida pelo CREA/CAU, a execucao do(s)
servicos/obra de caracteristicas equivalentes ou superiores ao objeto, referente
as parcelas considerada(s) de maior relevancia técnica e de valor significativo,
quais sejam:

a) Execucdo de pintura; 255,60 m2;

b) Execucdo de revestimento ceramico; 110,06 m2

O atestado ou certiddo devera comprovar o solicitado acima em conjunto ou
separadamente, ou seja, devera ser apresentado um atestado/certiddo para
cada servico descrito acima, ou um mesmo atestado/certiddo apresentado,
devera constar a totalidade do quantitativo exigido na respectiva alinea;

3.3. QUALIFICAQAO TECNICA-PROFISSIONAL

Comprovar possuir em seu quadro permanente de pessoal, na data
prevista para a entrega da proposta, 01 (um) profissional de nivel superior da
area de Engenharia Civil, Arquitetura e Urbanismo ou Técnico em
edificacdes/construcao, devendo apresentar:

Prova de registro dos seus responsaveis técnicos junto aos respectivos
Conselhos.

Comprovagao de vinculo do Responsavel Técnico com a empresa,

podendo ser na seguinte forma:



PREFEITURA DE

m PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LAGES
Estado de Santa Catarina

Secretaria Municipal da Educacao

A. Copia autenticada do Contrato Social da empresa, em se

tratando de sécio; ou

B. Copia autenticada CTPS, em se tratando de empregado da
empresa; ou
C. Copia autenticada do Contrato de Prestacéo de Servico em

se tratando de Prestador.

Comprovacgéao da capacidade do corpo técnico por meio de atestado(s)

ou certidao(s) de responsabilidade técnica emitido(s) por pessoa(s) juridica(s) de

direito publico ou privado, acompanhado(s) do(s) respectiva(s) Certiddo(bes) de

Acervo Técnico (CAT), emitido pelo CREA/CAU competente, que comprove(m)

ter o profissional responséavel técnico executado ou participado de execucdo de

obra ou servico(s) equivalentes/semelhantes ao objeto da presente licitacao,

cujas Parcelas de Maior Relevancia citadas no item 3.2.
3.4.DO EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

a)

b)

d)

Certiddo Negativa de Faléncia ou Concordata, expedida pelo (Ss)
Distribuidor (es) da Justica do domicilio da sede da empresa,
expedida ha, no maximo, 90 (noventa) dias da data da entrega das
propostas;

Balanco Patrimonial e Demonstragfes Contabeis do ultimo
exercicio social, ja exigiveis e apresentados na forma da Lei, que
comprovem a boa situacdo financeira da empresa, vedada sua
substituicdo por balancetes ou balancos provisérios, podendo ser
atualizados por indices oficiais quando encerrados ha mais de 3

(trés) meses da data de apresentacao da proposta;

Para as empresas que ndo sao obrigadas a apresentar as
demonstracdes contdbeis pelo SPED, deve ser anexada a
documentacdo econdmico-financeira do licitante documento que
comprove tal situacao.

A exigéncia do item anterior ndo se aplica as pessoas juridicas
optantes pelo Regime Especial Unificado de Arrecadacao de

Tributos e Contribuicbes devidos pelas Microempresas e
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Empresas de Pequeno Porte (Simples Nacional), de que trata a Lei
Complementar n® 123, de 14 de dezembro de 2006.

e) Apresentar os célculos dos seguintes indices, para avaliacdo da
boa situacéo financeira da empresa: indices de Liquidez Geral —
LG (n&o inferior a 1,0), Solvéncia Geral — SG (maior ou igual a 1,0)
e Liquidez Corrente — LC (n&o inferior a 1,0), resultantes da

aplicacdo das seguintes formulas:

AC+ ARLP
LIQUIDEZ GERAL: = indice minimo: 1,00
PC+ PELP
) AT
SOLVENCIA GERAL: —eee = fndice minimo: 1,00
PC+ PELP
AC
LIQUIDEZ CORRENTE: «ceaaeee = indice minimo: 1,00

PC
Onde:

v AC = Ativo Circulante;

v ARLP = Ativo Realizavel a Longo Prazo;
v AT = Ativo Total;

v PC = Passivo Circulante;

v PELP = Passivo Exigivel a Longo Prazo.

A Exigéncia dos indices tem por finalidade precipua apurar a saude
econdmica financeira da empresa que pretende contratar com o municipio em
diversos segmentos e particularidades que cercam 0S cOmMpromissos que
assumira com a celebracgao do contrato para que nao se incorra em risco durante

sua execugéo, consoante se demonstra:

e indice de Liquidez Geral (ILG) indica quanto a empresa possui em

disponibilidades, bens e direitos realizaveis no curso do exercicio
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seguinte para liquidar suas obrigacfes, com vencimento neste mesmo
periodo.

e Iindice de Liquidez Corrente (ILC) indica quanto a empresa possui em
recursos disponiveis, bens e direitos realizaveis a curto prazo, para fazer
face ao total de suas dividas de curto prazo.

e Iindice de Solvéncia Geral expressa o grau de garantia que a empresa

dispde em Ativos (totais), para pagamento do total de suas dividas.

A empresa que apresentar resultado igual ou menor que 1,00 em
qualquer dos indices referidos, devera comprovar que possui Patriménio
Liquido equivalente ou superior a 10% (dez por cento) do valor global
estimado, ficando tecnicamente inabilitada a licitante que n&o atender
uma dessas prerrogativas.
3.5.GARANTIA DE EXECUCAO
Ser4 exigido garantia de 5% (cinco por cento) do valor inicial da
contratacao.
3.6.CONSORCIO
Esta vedada a aplicacdo de consércio, pois o servico a ser licitado ndo
apresentara grande complexidade que justifique a participacdo de empresas
nesse tipo de agrupamento.
3.7.SUBCONTRATACAO
N&o sera permitida a subcontratacdo na presente licitacao.
3.8.0UTRAS OBRIGACOES

e Ressarcir ou indenizar os prejuizos causados a PML, propriedades
ou a terceiros, em decorréncia da execugao dos servicos, as expensas
do licitante, sem quaisquer 6nus a Prefeitura;

e Manter sempre disponibilizado e atualizado o diario de obra, onde
deverdo estar anotadas todas as atividades do dia, bem como
alteracOes realizadas pela fiscalizacdo — os diarios poderdo ser
encaminhados por e-mail a cada semana -

obras@educacaolages.sc.gov.br;
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° Apresentar, nas solicitacdes de medicdes, a planilha com os
servicos e quantidades a serem medidos e relatério fotografico da

execugao dos servigos que ndo sejam visiveis no momento da vistoria;

° Garantir a seguranca da obra até o momento da sua entrega a
Secretaria Municipal da Educacéo;
4 ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

O objeto compreende a execucado de pintura externa da fachada e de
uma sala de aula, com area total de 375 m2; a execuc¢ao de revestimento interno
em piso ceramico nas salas de aula, com area de 220,12 m?; a execucao de
pintura das esquadrias metalicas, com 47,20 mz, e por fim, a recolocacao de uma
porta metalica com area de 4,20 m2.

5 LEVANTAMENTO DE MERCADO

Para a definicdo das solu¢cbes mais adequadas a intervencao
pretendida, foram analisadas diferentes alternativas construtivas disponiveis no
mercado, considerando critérios como durabilidade, facilidade de manutencéo,
custo de execucdo, seguranca dos usuarios, condi¢des de higiene e adequacao
ao uso em ambientes escolares destinados a educacao infantil.

No que se refere ao revestimento de piso das salas de aula, inicialmente
foi considerada a possibilidade de manutencdo do revestimento existente por
meio da recomposicao dos tacos faltantes, com a substituicdo pontual das pecas
danificadas e posterior lixamento e aplicagdo de novo acabamento superficial.
Embora essa solugéo permita preservar o material originalmente instalado, sua
viabilidade apresenta limitacdes significativas. A reposicdo de tacos exige pecas
com dimensdes e caracteristicas semelhante as existentes, o que nem sempre
é facilmente encontrado no mercado, além de resultar em diferencas visuais e
estruturais entre as areas recompostas e o restante do piso. Ademais, trata-se
de um sistema que demanda manutencao frequente, é sensivel a umidade e
apresenta maior dificuldade de higienizagdo quando comparado a revestimentos
mais modernos.

Outra solucéo analisada consiste na aplicacdo de revestimento vinilico

sobre o piso existente, solugdo que possui como vantagens a rapidez de
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execucdo e boa aparéncia estética. Entretanto, tal alternativa apresenta
restricbes em ambientes escolares com grande circulagdo e uso intenso,
podendo sofrer desgaste prematuro, perfuragcdes ou desprendimento em funcéo
do tr&fego e da movimentag&o constante de mobilidrio. Além disso, a execucao
desse tipo de revestimento exige uma base perfeitamente regularizada, o que,
diante das condi¢des atuais do piso, demandaria intervencdes adicionais para
correcdo das irregularidades existentes.

Também foi considerada a possibilidade de aplicacao de piso laminado.
Embora esse material apresente bom desempenho estético e relativo conforto
térmico, ele ndo se mostra a solucdo mais indicada para ambientes sujeitos a
limpeza frequente com agua ou produtos de higienizacdo mais intensivos,
situacdo comum em unidades de educacao infantil. O material também possui
menor resisténcia a umidade, o que pode comprometer sua durabilidade ao
longo do tempo.

Diante dessas alternativas, a solucdo que se apresenta tecnicamente
mais adequada consiste na remocao integral do revestimento existente e na
instalacdo de piso ceramico com caracteristicas apropriadas para ambientes
educacionais. O revestimento ceramico apresenta elevada durabilidade, grande
resisténcia ao desgaste causado pelo trafego intenso e excelente desempenho
em relacdo a higiene e limpeza, uma vez que a sua superficie € menos porosa
e permite a remocao eficiente de sujeiras e agentes contaminantes. Além disso,
trata-se de um material amplamente disponivel no mercado, com grande
variedade de modelos e boa relagdo entre custo e beneficio. Outro aspecto
relevante refere-se ao conforto térmico, visto que 0 piso ceramico proporciona
uma sensacao térmica mais equilibrada em relacdo ao ambiente, além de
permitir a utilizagdo de pecas com propriedades antiderrapantes, aumentando a
seguranca dos usuarios.

No que se refere as superficies externas da edificacdo, também foram
avaliadas diferentes possibilidades de intervencao disponiveis no mercado para
recuperacgdo e protecdo das superficies. Uma das alternativas analisadas foi a
simples realizacao de retoques pontuais nas areas mais deterioradas da pintura

existente. Contudo, essa alternativa apresenta eficacia limitada, pois n&o resolve
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de maneira homogénea o problema do desgaste generalizado da pintura,
podendo resultar em diferencas visuais entre as areas retocadas e as superficies
originais, além de exigir novas intervenc¢des em um periodo relativamente curto.

Outra alternativa considerada foi a aplicacdo de revestimentos
texturizados ou revestimentos acrilicos de alto desempenho sobre as superficies
existentes. Embora esses sistemas apresentem boa resisténcia as intempéries,
sua aplicacao exige preparacao especifica das superficies e pode implicar custos
mais elevados de execucao e manutencao, além de ndo se mostrar estritamente
necessaria diante das condicfes construtivas da edificacéo.

Diante da analise comparativa, verifica-se que a solu¢cdo mais adequada
consiste na execucdo de pintura completa das superficies externas da
edificacdo, incluindo fachadas, beirais e esquadrias, mediante a preparacéo
adequada das superficies e a aplicacdo de sistemas de pintura apropriados para
cada tipo de material. Essa solucdo permite restabelecer a protecdo das
superficies contra a acdo das intempéries, aumentar a durabilidade dos
elementos construtivos e melhorar significativamente o aspecto visual da
edificacdo. A pintura externa atua como camada de protecdo contra radiacao
solar, umidade e variac@es climaticas, fatores que contribuem diretamente para
a preservacao dos materiais e para a reducao da necessidade de manutencdes
corretivas mais frequentes. No caso das esquadrias, a renovagédo da pintura
também exerce papel fundamental na protecéo contra processos de corrosao e
desgaste, prolongando sua vida Uutil.

Adicionalmente, foi analisada a necessidade de intervencdo em uma das
salas de aula da unidade escolar, cuja pintura interna apresenta desgaste
decorrente do uso continuo do espaco e do tempo de exposicdo. Como
alternativas, foram considerados retoques pontuais nas areas mais afetadas ou
a renovacdo completa da pintura da sala. A realizacdo de retoques isolados,
embora represente menor intervencao inicial, tende a resultar em diferencas de
tonalidade entre as superficies, além de nado solucionar de forma uniforme o
desgaste geral da pintura. J& a renovacao completa da pintura interna apresenta
melhores resultados em termos de acabamento, uniformidade estética e

durabilidade, além de contribuir para a melhoria do ambiente pedagogico,
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tornando-o visualmente mais agradavel, limpo e adequado as atividades
educacionais.

Dessa forma, considerando os critérios de durabilidade, facilidade de
manutencdo, custo-beneficio, seguranca, higiene e adequacdo ao ambiente
escolar, conclui-se que as solucdes baseadas na substituicdo do revestimento
de piso por material ceramico, na renovacao completa da pintura das superficies
externas, beiras e esquadrias, bem como na pintura integral da sala de aula
identificada, representam as alternativas tecnicamente mais vantajosas e
adequadas para atender as necessidades identificadas na unidade educacional.

6 ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

A estimativa do valor da contratacdo € de R$58.476,22 (Cinquenta e oito
mil, quatrocentos e setenta e seis reais e vinte e dois centavos, conforme
guantitativos de servicos estimados a partir do projeto basico e executivo
elaborado, em anexo.

Foi utilizado para estipular o valor dos itens que ndo constam na SINAPI,
a planilha do DEINFRA mais atualizada, do ano de 2021, acrescida do indice
Nacional de Custo da Construcdo (INCC-M) para atualizacdo. Bem como a
planilha do SICRO, com o valor total do servico. Foi utilizado também,
composicdes proprias compostas por valores da SINAPI-I, conforme consta em
planilha especifica.

7 DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
7.1GENERALIDADES

A solucao proposta consiste na contratacdo de empresa de engenharia
para execucédo de intervengdes pontuais de melhoria e manutengéo na unidade
escolar, contemplando medidas corretivas e preventivas voltadas a seguranca,
funcionalidade, acessibilidade e conservacéo da edificagao.

As intervencdes previstas contemplam a requalificacdo dos ambientes
internos nas salas de aula por meio da substituicdo do revestimento do piso
existente, atualmente em estado avancado de deterioracdo, por um novo
sistema de revestimento ceramico com maior durabilidade, facilidade de limpeza,
melhores condicbes de manutencdo. A solucdo adotada busca garantir maior

segurancga aos usuarios, especialmente as criancas, eliminando irregularidades
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existentes na superficie e proporcionando um ambiente mais adequado as
atividades escolares.

Também estéo previstas intervencdes voltadas a recuperacéo e protecado
das superficies externas da edificacdo, mediante a renovacdo da pintura das
fachadas, beirais e esquadrias. Essas acdes tém como objetivo restabelecer a
protecdo dos elementos construtivos contra os efeitos da acdo do tempo e das
intempéries, além de promover a melhoria do aspecto visual da unidade escolar,
contribuindo para a valorizagdo do espaco educativo e para a conservacao do
patrimdnio publico.

Adicionalmente, sera realizada a regularizacdo estética e funcional de
uma das salas de aula da unidade, em raz&o de intervencdo anteriormente
executada no fechamento de uma abertura existente. Essa adequacdo visa
uniformizar o acabamento das superficies internas do ambiente, eliminando
areas com reboco aparente através da pintura geral do ambiente e garantindo
melhores condi¢cbes de conservacgao, limpeza e apresentagcédo do espaco.

De maneira geral, as solugdes adotadas buscam promover a recuperacéo
das condicdes fisicas da edificacdo, ampliando sua durabilidade, facilitando os
processos de manutencéo e assegurando um ambiente mais seguro, funcional
e adequado ao atendimento das criancas e as atividades desenvolvidas pela
unidade de educacao infantil.

8 JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA
CONTRATACAO

Entende-se que ndo é técnica e economicamente viavel o parcelamento
do objeto, tendo em vista que apesar de ser possivel a divisdo do mesmo em
itens, ndo seria vantajoso principalmente do ponto de vista técnico, sendo que
todos os itens sdo dependentes entre si, ou seja, para que se tenha um bom
andamento da obra necessita-se da intercalacdo de setores dos servicos,
comunicacao constantes entres os executores de cada servico e remanejamento
rapido quando em caso de atrasos. Essa rapida resposta, comunicacdo
constante e planejamento central € melhor executado quando existe uma Unica

empresa executora.
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9 RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a realizacdo das intervencdes previstas, espera-se restabelecer
condi¢bes adequadas de seguranca, conservacao, higiene e funcionalidade na
unidade de educacéao infantil, promovendo melhorias significativas no ambiente
fisico utilizado diariamente por alunos, professores e demais servidores.

A requalificacdo dos ambientes internos devera proporcionar maior
seguranca para as criangas, eliminando irregularidades existentes no piso que
atualmente representam risco de tropecos e quedas. Espera-se também
melhorar as condicdes de limpeza e higienizacao das salas de aula, contribuindo
para a manutencdo de um ambiente mais saudavel e apropriado as atividades
pedagdgicas.

As intervencdes previstas nas superficies externas da edificagdo tém
como objetivo recuperar a protecdo e durabilidade dos elementos construtivos,
reduzindo os efeitos do desgaste causado pela acdo do tempo e das intempéries.
Além disso, a renovacgdo da pintura das fachadas, beirais e esquadrias devera
proporcionar significativa melhoria estética a unidade escolar, contribuindo para
a valorizacao do espaco educativo e para a preservacao do patrimonio publico.

No que se refere a sala de aula que apresenta superficies de acabamento
incompleto, espera-se que a regularizagdo e o acabamento adequado das
paredes promovam maior uniformidade visual e melhores condicbes de
conservacdo e limpeza do ambiente, tornando-o mais adequado ao uso
educacional.

De forma geral, os resultados pretendidos com as intervengdes consistem
na melhoria das condigdes fisicas da edificagdo, no aumento da durabilidade dos
materiais e na qualificacdo do ambiente escolar, proporcionando um espaco
mais seguro, organizado e acolhedor para o desenvolvimento das atividades
educacionais e para o bem-estar de toda a comunidade escolar.

10 PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Os servidores deverao ser capacitados e treinados periodicamente para
a aplicacao da nova lei de licitacoes e do decreto municipal regulamentador.

11 CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
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N&o se vislumbra contratacGes correlatas e/ou interdependentes para o
referido objeto.
12 DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Nesta obra estima-se que serdo gerados residuos de construcao civil de
classe A, que sao resultado de construcdo, demolicéo, reformas e reparos de
pavimentacdo e de outras obras de infraestrutura, inclusive solos provenientes
de terraplanagem.

De acordo com a resolugcdo do CONAMA n°307 de 2002, os geradores
de residuos sdlidos da construcao civil devem ter como objetivo prioritario a ndo
geracao de residuos e, secundariamente, a reducao, a reutilizacéo, a reciclagem,
o tratamento dos residuos soélidos e a disposi¢éo final ambientalmente adequada
dos rejeitos.

13 ANALISE DE RISCO

O mapa de risco consta em anexo com esses documentos.
14 POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Com base nas informacdes levantadas ao longo do ETP, declaramos a
viabilidade de contratacdo da solucdo: melhoria e pintura externa no CEIM
Araucaria no municipio de Lages/SC, visando melhor técnica para execucdo em
menor tempo e com menor prego.

15 RESPONSAVEIS

Esse documento foi elaborado por:
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