PREFEITURA DE

m COORDENACAO HABITACIONAL

E REGULARIZAGAO FUNDIARIA

TERMO DE JUSTIFICATIVA TECNICA RELEVANTE
VINCULADO AO DFD N° 455/2025

OBJETO: Contratacdo de empresa de arquitetura/engenharia para execug¢ao de obra civil com
fornecimento de material e mao de obra para constru¢édo de 43 unidades habitacionais de
interesse social do Programa Casa Catarina, conforme projeto e demais especificagbes e

condicbes estabelecidas neste edital e seus anexos.

1. ENQUADRAMENTO DO OBJETO
1.1 Classificagcdo como obra ou servigo de engenharia
O objeto da presente licitagao constitui (x) OBRA / () SERVICO DE ENGENHARIA, sob
a seguinte justificativa: O presente objeto é classificado como obra por se tratar de uma atividade

estabelecida, por forga de lei, como privativa das profissdes de arquiteto e engenheiro.

2. REGIMES DE EXECUGCAO
2.2 Para a execucédo indireta do objeto, sera adotado o seguinte regime, de acordo
com ajustificativa abaixo:
) Empreitada por prego unitario

) empreitada por preco global.

(x

(

() Empreitada integral.

( ) Contratagéo por tarefa.

( ) Contratacao integrada.

( ) Contratagao semi-integrada.

( ) Fornecimento e prestacéo de servigo associado.
A escolha da Empreitada por Preco Unitario para obras de constru¢cao oferece beneficios como
flexibilidade na execugao, controle preciso de custos e estimulo a eficiéncia. Essa abordagem
permite ajustes conforme as necessidades reais da obra, incentivando a otimizacédo de processos
pela empresa contratada. Além disso, a remuneracio por preco unitario promove transparéncia
na gestdo orcamentaria e acomoda variagées nas quantidades de trabalho, com um 2 controle

eficaz de qualidade ao vincular o pagamento a quantidade e qualidade dos itens utilizados.
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3. ELABORAGAO DE PROJETOS / DOCUMENTOS TECNICOS POR PROFISSIONAL
HABILITADO E COMPROVAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA

No presente feito, foram elaborados documentos técnicos por profissional habilitado de

engenharia civil.

4. DEFINIGAO DOS CUSTOS UNITARIOS DE REFERENCIA
No presente feito, o Projeto Basico/documentos técnicos foram elaborados por profissional
habilitado de (x) engenharia, (x) arquitetura ou ( ) técnico industrial, com a emissao da (x) ART, (
)RRT ou ( ) TRT;
Na presente licitagao:
( ) Foi observada a ordem prioritaria dos parametros do art. 23, § 2°, da Lei n. 14.133, de 2021.
( X') Foram adotados custos unitarios menores ou iguais aos custos unitarios de referéncia do
SINAPI, para todos os itens relacionados a construgao civil;
( ) FORAM adotados custos unitarios superiores aos custos unitarios de referéncia do SINAPI
para determinados itens do orgamento, conforme justificativa do relatério técnico elaborado por
profissional habilitado e aprovado pelo 6rgao gestor dos recursos.
No orcamento da presente obra ou servigo, para os itens ndo contemplados no SINAPI,
(x) FORAM adotados custos obtidos das seguintes fontes admitidas no art. 23, § 2°, da Lei n.
14.133, de 2021, observada a ordem de prioridades nele estabelecida:
( x ) utilizagdo de dados de pesquisa publicada em midia especializada, de tabela de referéncia
formalmente aprovada pelo Poder Executivo federal e de sitios eletrénicos especializados ou de
dominio amplo, desde que contenham a data e a hora de acesso (citar as fontes e justificar a
pertinéncia técnica da opgao).
Foi utilizada a tabela com o Preco Referencial de Servicos emitido pelo: Sinapi data base
09/2025 de 10 de outubro de 2025-SC e pesquisas de mercado e contratagdes feitas pelo

municipio no periodo de 60 dias.

5. ORCAMENTO DETALHADO EM PLANILHAS DE CUSTOS UNITARIOS
No or¢camento da presente obra ou servico:
(x) Foi/foram juntadas,
(x) planilhas sintéticas,

( ) planilhas analiticas.
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( ) NAO foi/foram juntadas as,

( x) planilhas sintéticas,

( ) planilhas analitica.

O documento de responsabilidade técnica relativo as planilhas orgamentarias:
(x) consta nos autos.

( ) NAO consta nos autos.

Na presente licitagao:
(x) Foi/foram utilizada(s) a(s) tabela(s) de referéncia mais atualizada(s).

() NAO foi/foram utilizada(s) a(s) tabela(s) de referéncia mais atualizada(s).

6. ELABORAGAO DAS COMPOSIGOES DE CUSTOS UNITARIOS

No orcamento de referéncia da presente licitacao:
() Foram adotadas apenas composi¢cdes de custos unitarios oriundas do SINAPI, sem
adaptacoes;
(x) foram adotadas composigbes “adaptadas” do SINAPI, nos termos do art. 8° do Decreto
n°.7.983, de 2013, as quais foram devidamente juntadas aos autos para o conhecimento dos
licitantes;
(x) foram adotadas composicdes “proprias”, extraidas de fontes extra-SINAPI, nos termos do
art. 23, § 2° da Lei n. 14.133/2021, as quais foram devidamente juntadas aos autos para o

conhecimento dos licitantes.

7. CUSTOS DIRETOS

No orcamento de referéncia da presente licitagédo, os custos diretos ( X ) compreendem
apenas os componentes de preco que podem ser devidamente identificados, quantificados e
mensurados na planilha orgamentaria.

Especificamente em relacdo ao custo direto de administragao local:
(x) observa os parametros do Acordao n. 2.622/2013 - Plenario do TCU;
(x) adota percentual superior ao 3° quartil, em razado das peculiaridades do objeto licitado, de
acordo com as justificativas técnicas abaixo apresentadas:

O percentual de Administragcao Local foi definido pelo Responsavel Técnico que elaborou
o projeto executivo da obra, a qual segue o modelo padrao tipo 1 do FNDE (Fundo Nacional de

Desenvolvimento da Educagéao), sendo assim, a equipe técnica desta secretaria nada pode alterar
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em projeto ou em planilha, por este motivo, o percentual sera mantido.

Em relagdo ao cronograma fisico-financeiro:
(x) PREVE pagamentos proporcionais para os custos diretos, em especial quanto ao de
administracao local, para cada periodo de execucdo contratual, refletindo adequadamente a
evolugado da execugao da obra, ao invés de reproduzir percentuais fixos.
( ) NAO FORAM PREVISTOS pagamentos proporcionais para os custos diretos, incluindo os de

administracao local, para cada periodo de execugao contratual, sob a seguinte justificativa:

8. ELABORAGAO DAS CURVAS ABC DOS SERVICOS E INSUMOS
Na presente licitagao:
(x) Foi/foram juntada(s) a(s) Curva(s) ABC relativas aos(x) INSUMOS e (x) SERVICOS.
() NAO foi/foram juntada(s) a(s) Curva(s) ABC relativas aos () INSUMOS e aos () SERVICOS,

sob seguinte justificativa:

9. ADOGAO DO REGIME DE DESONERAGAO TRIBUTARIA

Na presente licitagcdo, serdo adotados os custos de referéncia () DESONERADOS ou (X)
NAO DESONERADOS, por se tratar da opcdo mais vantajosa para a Administracéo, conforme
simulagao juntada aos autos (preencher, se necessario, para outras consideragées):

Nao foi juntada simulacéo aos autos, pois a desoneracao da folha de pagamento no setor
de construcgao civil foi estabelecida pela Lei n® 12.546/2011. Essa lei instituiu a desoneracao da
folha de pagamento de diversos setores, incluindo a construgao civil, permitindo que as empresas
do setor substituissem a contribuigédo previdenciaria patronal sobre a folha de pagamento (20%)
por uma contribuicdo sobre a receita bruta.

O uso do regime desonerado no setor de construgao civil se apresenta como uma medida

estratégica para otimizar os custos da obra e garantir a viabilidade econémica do projeto. A

MUNICIPIO DE LAGES | ESTADO DE SANTA CATARINA
Rua Frei Gabriel 489 | Fone (0xx49) 3019.7466 | CEP, 88502-030] CNPJ-82.777.301/0001-90
www.lages.sc.gov.br | habitacao@lages.sc.gov.br

Pagina 4 de 11


http://www.lages.sc.gov.br/

PREFEITURA DE

m COORDENACAO HABITACIONAL

E REGULARIZAGAO FUNDIARIA

desoneracgao fiscal permite uma reducgéao significativa da carga tributaria, o que resulta em um
menor custo total de construgéo, facilitando a execugao da obra dentro do orgamento planejado.

Essa economia proporciona a utilizagado de recursos de forma mais eficiente, permitindo
que o projeto avance com mais agilidade e menor impacto financeiro, beneficiando tanto a
empresa quanto os trabalhadores envolvidos. Além disso, o uso doregime desonerado contribui

para a competitividade no setor, o que é essencial em um mercado altamente dinamico.

10. DETALHAMENTO DA COMPOSIGCAO DO PERCENTUAL DE BDI

Na presente licitagao, o detalhamento do BDI: ( x ) observa os parametros do Acérdao n.
2.622, de 2013 - Plenario do Tribunal de Contas da Uniao.

Foram adotados os seguintes parametros de percentuais para cada item do BDI
contemplado no Acérdao n. 2.622/2013 - Plenario do TCU, de acordo com as justificativas
técnicas abaixo apresentadas para os casos em que nao foi adotado o médio:

Administracao central: ( ) 1° quartil ou (x ) quartil médio ou (x) 3° quartil: Seguro e garantia:
() 1° quartil ou ( ) quartil médio ou ( ) 3° quartil: Risco: ( ) 1° quartil ou ( ) quartil médio ou (x)
3° quartil:

Despesa financeira: ( ) 1° quartil ou ( ) quartil médio ou ( X ) 3° quartil: Lucro: ( ) 1° quartil
ou ( X) quartil médio ou ( ) 3° quartil:

Para os casos que nao foi adotado o quartil médio, consta nota técnica em anexo com a

especificacao dos parametros técnicos para a determinagao da taxa de BDI.

11. BDI REDUZIDO SOBRE OS CUSTOS DOS MATERIAIS E EQUIPAMENTOS
Na presente licitacdo, ( ) SERA ou ( x ) NAO SERA adotado o BDI reduzido sobre os
custos dos materiais e equipamentos, de acordo com a seguinte justificativa:
Nao sera adotado o BDI reduzido sobre os custos dos materiais, pois o fornecimento de

material e servigco de engenharia corresponderao a parcelas semelhantes do empreendimento.

12. ELABORAGAO DE CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO
O cronograma fisico-financeiro:

(x) FOI juntado aos autos.

() NAO foi juntado aos autos.
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13. PROJETO EXECUTIVO
Na presente licitagao,
(x) FORAM elaborados os projetos executivos relativos ao objeto, juntados aos autos e
divulgados com o edital da licitag&o.
() NAO FORAM elaborados os projetos executivos, sendo tal atribuicdo expressamente
repassada a contratada, com os custos contemplados na planilha or¢camentaria elaborada.
Nessahipotese, ( ) ATESTO que o projeto basico e os demais documentos técnicos da
licitacdo possuem nivel de detalhamento adequado e suficiente para permitir a elaboracéo dos

projetos executivos pela contratada.

14. QUALIFICAGAO TECNICA

a. Registro da empresa no conselho profissional

Na presente licitacdo, sera exigido o registro da empresa licitante junto ao (x) CREA e/ou
ao( x )CAUe/ouao( )CRT, com base na seguinte justificativa técnica:

O registro da empresa no Conselho Regional de Santa Catarina (ou visto para executar
obra em Santa Catarina) competente € de extrema importéncia, pois sem este registro a
empresa estaria atuando de maneira ilegal, logo, solicitar este registro € a forma de garantir a
participagcao e contratagado de apenas empresas legalizadas e regulares.

A empresa devera possuir registro no CREA/CAU e profissional devidamente
cadastrado nos respectivos conselhos, pois ha a elaboragao de projetos que sé podem ser

executados por profissionais habilitados.

b. Capacidade técnico-operacional
Na presente licitagao:

(x) Serao exigidas comprovagdes de capacidade técnico-operacional quanto as parcelas dos
servicos de maior relevancia técnica e valor significativo do objeto, a ser licitado, frente ao
valor total estimado da contratagdao de no minimo 50%, que no caso concreto trata-se:

e Execucao de Radier, 1.216,04m?;

e Execucao de Contra piso, 1.074,14m?;

e Execucao de Alvenaria de Bloco concreto, 2.430,36m?;

e Execucao de Esquadrias/Esquadrias nao relacionados, 247,58m? ;

e Execucao de Cobertura, 1.459,20m?;

e Execucao de Estrutura de madeira, 1.459,20 m?;
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e Execucao de Revestimento Ceramico, 1.074,14m?;

Comprovar através de atestados passados por Pessoa Fisica, Juridica de direito
Publico ou Privado, em nome do licitante a execug¢ao do(s) servigo(s) similar(es) e
compativel(is) com o objeto da presente licitagao.

() SERA exigida a comprovagdo de quantitativos minimos nos atestados,
correspondentes aos seguintes servigos das parcelas de maior relevancia técnica e valor
significativo do objeto:

c. Capacidade técnico-profissional

Na presente licitagao:

() NAO SERAO exigidas comprovacdes de capacidade técnico-profissional.

( x ) SERAO exigidas comprovacgdes de capacidade técnico-profissional quanto as parcelas
dos servigos de maior relevancia técnica e valor significativo do objeto, a serem executadas
pelos profissionais abaixo elencados:

e Para o cargo de Engenheiro Civil/Arquiteto: Execug¢do de Radier , 1216,04m? ;

e Para o cargo de Engenheiro Civil/Arquiteto: Execug¢ao de contra piso, 1.074,14m?;

e Para o cargo de Engenheiro Civil/Arquiteto: Execucao de Alvenaria de Bloco concreto,
2.430,36m?

e Para o cargo de Engenheiro Civil/Arquiteto: Execucédo de Esquadrias/Esquadrias nao
relacionados, 247,58m? ;

e Para o cargo de Engenheiro Civil/Arquiteto: Execug¢ao de Cobertura, 1.459,20,00m?;

e ;Para o cargo de Engenheiro Civil/Arquiteto: Execucao de Estrutura de madeira,
1.459,20 m?%

e Para o cargo de Engenheiro Civil/Arquiteto: Execucdo de Revestimento Ceramico,
1.074,14m?;

( ) SERA, excepcionalmente, exigida a comprovacdo de quantitativos minimos nos

documentos de ART/RRT, com base na seguinte justificativa:

Os quantitativos minimos a serem comprovados nos documentos de ART/RRT, por

MUNICIPIO DE LAGES | ESTADO DE SANTA CATARINA
Rua Frei Gabriel 489 | Fone (0xx49) 3019.7466 | CEP, 88502-030] CNPJ-82.777.301/0001-90
www.lages.sc.gov.br | habitacao@lages.sc.gov.br

Pagina 7 de 11


http://www.lages.sc.gov.br/

PREFEITURA DE

m COORDENACAO HABITACIONAL

E REGULARIZAGAO FUNDIARIA

cada profissional, estdo abaixo elencados:
d. Exigencias de Instalagbes, aparelhamentos e pessoal técnico.
Na presente licitacdo, ( x ) Ndo SERA exigida a indicagdo de instalagdes, aparelhamento

ou pessoal técnico com determinada qualificagc&o, a seguir elencados:

15. POSSIBILIDADE DE SOMATORIO DOS ATESTADOS
Na presente licitagéo, sera ( x ) ACEITO ou ( ) VEDADO o somatério de atestados de

capacidade técnico-operacional para atingimento dos quantitativos minimos demandados.

16. VISTORIA

Na presente licitagdo, a realizacdo de vistoria sera ( ) FACULTATIVA ou ( x )
OBRIGATORIA, e o licitante ( x ) PODERA ou ( ) NAO PODERA substituir o atestado de vistoria
pela declaragdo de pleno conhecimento das condi¢gbes de execugao do objeto, com base na
seguinte justificativa técnica:

E possivel substituir a vistoria presencial pela declaracdo do licitante, pois ndo
compromete a transparéncia e a regularidade do processo licitatério, ressalta-se que a
declaragao assegura que os licitantes estejam cientes das obrigacdes que assumem e do objeto
que se propdem a executar, assim, o mesmo assume, de forma formal, a responsabilidade sobre
as condi¢des de execugao do objeto, sem que haja prejuizo a qualidade do processo licitatorio

ou da execucéo futura.

17. SUBCONTRATAGAO

O 6rgéo assessorado ( x ) NAO ADMITIU ou () ADMITIU a subcontratagéo parcial na
presente licitagdo, sob as seguintes condi¢des e justificativas técnicas:
A subcontratacdo sera admitida para alguns servigos, por se tratar de itens que néao
compreendem usualmente o escopo de execucdo de servicos de uma empresa de construgao
civil, necessitando assim, de méao de obra especializada para a correta execug¢ao dos servicos.

Serao admitidos a subcontratacdo dos seguintes itens:
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18. DEFINIGAO DO PERCENTUAL DE CAPITAL OU PATRIMONIO LiQUIDO MIiNIMO

Na presente licitagdo, sera exigida a comprovacdo de ( ) CAPITAL MINIMO ou ( x )
PATRIMONIO LIQUIDO MINIMO, no percentual de ( 10 ) por cento sobre o valor total estimado
da contratacdo, com base na seguinte justificativa técnica:

A exigéncia de comprovagao de patriménio liquido minimo tem como objetivo garantir que
os licitantes possuam a capacidade financeira necessaria para executar o objeto do contrato de
forma segura, eficiente e sem riscos para a execugao dos servigos, demonstrando que possui
recursos proprios suficientes para suportar as operagdes do contrato, e de cumprir com as
obrigac¢des contratuais, executando o objeto de maneira continua, sem riscos de interrupgao ou
inadimpléncia, incluindo a compra dos materiais, contratacdo de mao de obra, e demais despesas
operacionais.

Esta exigéncia também visa proteger a Administracdo Publica contra possiveis riscos
financeiros relacionados a insolvéncia do contratado, tendo em vista que este objeto tem um valor

significativo.

19. PARTICIPAGAO DE CONSORCIOS
Na presente licitacéo, sera
( ) PERMITIDA a participagéo de consorcios.
( x) VEDADA a participagcéo de consorcios, com base na seguinte justificativa:

O objeto do presente processo licitatério exige uma execugcdo que demanda uma
estrutura sélida, capacidade técnica e gerenciamento integrado, que podem ser mais
eficazmente atendidos por uma unica empresa. A participagdo de consoércios, neste caso,
poderia gerar dificuldades na coordenagdo e no controle da execugado, fragmentando as
responsabilidades, comprometendo a fiscalizagdo, o cumprimento dos prazos e a qualidade do
servigo.

A exigéncia da participagdo de uma unica empresa visa assegurar que o licitante tenha
a capacidade técnica e financeira necessaria para atender plenamente as exigéncias do
contrato, bem como facilitar o processo de monitoramento e a implementacao de acgdes

corretivas em caso de inadimplemento, mantendo a simplicidade na gestao publica.
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20. PARTICIPAGAO DE COOPERATIVAS
Na presente licitagdo, sera ( x ) VEDADA ou ( ) PERMITIDA a participagdao de
cooperativas, com base na seguinte justificativa:
A vedacao da participagao de cooperativas neste processo licitatério se fundamenta na
necessidade de uma relagdo de subordinacgao juridica clara entre a empresa contratada, seus
trabalhadores e a Administragdo Publica, o que € essencial para garantir o cumprimento das

obrigac¢des contratuais de forma eficiente, transparente e conforme as normas legais.

21. GARANTIA DE EXECUGCAO
Na presente licitacao, sera ( x ) EXIGIDA ou ( ) DISPENSADA a apresentacao de garantia
de execucgao contratual, com base na seguinte justificativa:
Oferecer Garantia de Execugéo dos Servigos, objeto da Licitagdo, ao Contratante, equivalente
a 5% do valor a ser contratado, com validade no minimo de 60 (sessenta) dias além do
vencimento do contrato, em uma das modalidades: Caugao em Dinheiro ou Titulos da Divida
Publica, Seguro-Garantia ou Fianca Bancaria, a critério do Licitante, devendo ser apresentada
na data da assinatura do contrato; A caugcao somente sera levantada apos lavratura do Termo
de Recebimento Definitivo dos Servigcos. No caso de rescisao do contrato por inadimpléncia do
Contratado, nao sera devolvido o valor referente a caugéo, o qual sera retido pelo Municipio,
para ressarcimentos; No caso de rescisdo do contrato e/ou interrupgado dos servigos, nao sera
devolvido o valor referente a caugdo, a nao ser que a rescisao e/ou paralisacao decorra de
acordo com o Municipio; Havendo necessidade de aditamento contratual a contratada devera
efetuar a renovacao da caucgao e ainda o reforgco da mesma proporcionalmente ao valor aditado;
Havendo prorrogacéo do prazo de conclusdo dos servigos, o prazo de validade da garantia
devera ser prorrogado automaticamente;
Caso o valor global da proposta seja inferior a 80% (oitenta por cento) do menor, sera exigida,

prestacado de garantia adicional, para a assinatura do Contrato.

22. DA SUSTENTABILIDADE

No tocante a promoc¢ao do Desenvolvimento Nacional Sustentavel previsto nos arts. 5°, e
11, IV, da Lei n. 14.133/2021, nesta licitagdo o tomou as seguintes medidas quando do
planejamento de obras e servigos de engenharia:
(x) definiu os critérios e praticas sustentaveis, objetivamente e em adequagdo ao objeto da

contratagao pretendida, como especificagdo técnica do objeto, obrigagdo da contratada, e/ou
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PREFEITURA DE

m COORDENACAO HABITACIONAL

E REGULARIZAGAO FUNDIARIA

requisito de habilitagao/qualificagao previsto em lei especial

(x) verificou se os critérios e praticas sustentaveis especificados preservam o carater competitivo
do certame;

(x) verificou a incidéncia de normas de acessibilidade (Decreto n. 6.949/09 e Lei n.
13.146/2015);

Documento assinado digitalmente

Lages (SC), 13 de margo de 2026. g V.b ANDRE DE LIZ PADILHA
Data: 13/03/2026 15:54:50-0300
Verifique em https:/ fvalidar.iti.gov.br

Responsavel pela elaboragéo TJTR
Nome: Andre de Liz Padilha
Cargo: Engenheiro Civil
CREA: 063541-9
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